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Pokles aktuálního zájmu 
o koupi vlastní 
nemovitosti.
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V roce 2022 se 
na primárním trhu 
prodalo 3100 
nových bytů.

Jedná se o pokles 
58 % proti 
rekordnímu roku 
2021. 

Oproti roku 2020 jde 
o 46% pokles.



Odložená 
poptávka
Příčinou jsou vysoké úroky 
hypotečních úvěrů
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Zájem o novostavby trvá, nejsou však 
realizovány finální prodeje na úrovni B2C

• Boj ČNB s inflací způsobil růst úroků 
a s nimi odliv velké většiny poptávky střední třídy.

• Pokles prodejů v roce 2022 koreluje 
s propadem hypotečního trhu.

• Akutní potřeba bydlení je řešena prostřednictvím 
nájemního bydlení, jinak poptávající vyčkávají.

• Média vzbudila očekávání poklesu cen.

• Stále velmi nízká nabídka nových bytů 
(z hlediska dlouhodobých koncepcí hl. města 
Prahy).



Hypoteční trh je ovlivněn 
růstem úrokových sazeb.
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Zvýšený zájem 
o nájemní trh ze strany 
nabídky i poptávky.
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Nájemní trh 
v Praze
Probíhající transformace 
nájemního bydlení
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Vysoká poptávka a relativně nízká 
nabídka tlačí na růst cen nájemního 
bydlení.

• Kromě vlivu zvýšené poptávky do cen 
vstupuje také pořizovací cena investičních 
bytů individuálních pronajímatelů.

• Roste počet nájemních projektů, kde je 
průměrná cena o 40 % vyšší než u 
běžného nájmu (537 Kč / m2)

• Současná výše měsíční splátky hypotéky 
běžného bytu 2 + kk v Praze je téměř 
o 100 % vyšší než běžný nájem 
obdobného bytu (splátka hypo: 40 tis. / 
měs. nájem: 20 tis.



Omezení výstavby 
novostaveb trhu 
neprospěje, v budoucnu 
může tlačit i na ceny.
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Vývoj 
2023–2024
Transformace trhu
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Očekáváme další postupnou 
institucionalizaci nájemního trhu a novou 
stabilizaci vlastnického bydlení

• Kulminace inflace a s tím spojený pokles 
úrokových sazeb

• Pozvolné oživení trhu s vlastnickým 
bydlením

• Pročišťování primárního developerského 
trhu

• Nejistota okolo stavebního zákona 
a nedostatek povolovaných staveb mohou 
způsobit další nezvratné problémy nabídky



Praha by měla mít 
strategický zájem 
o rostoucí trend nabídky 
bydlení.
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