Trendy
rezidencniho
trhu

Marcel Soural
Trigema a.s.




Pokles aktualniho zajmu
o koupl vilastni
nemovitosti.



V roce 2022 se
na primarnim trhu
prodalo 3100
novych bytd.

Jedna se o pokles
58 % proti
rekordnimu roku
2021.

Oproti roku 2020 jde
0 46% pokles.

Graf - Kvartalni vyvoj prodeji novych bytd v Praze 2011-2022
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Zdroj:  Trigema (2011-2013)
Trigema, Ekospol, Skanska Reality (2014-2015)
Trigema, Skanska Reality, Central Group (2016-2022)



Odlozena
poptavka

Pricinou jsou vysokeé uroky
hypoteCnich uvéru

Zajem o novostavby trva, nejsou vSak
realizovany finalni prodeje na urovni B2C

Boj CNB s inflaci zpGsobil rdst troki
a s nimi odliv velké vétSiny poptavky stfedni tfidy.

Pokles prodejl v roce 2022 koreluje
s propadem hypotecniho trhu.

+  Akutni potfeba bydleni je feSena prostfednictvim
najemniho bydleni, jinak poptavajici vyCkavaji.

* Média vzbudila oCekavani poklesu cen.

+  Stale velmi nizka nabidka novych byt

(z hlediska dlouhodobych koncepci hl. mésta
Prahy).



Hypotecni trh je ovlivhen
rustem urokovych sazeb.



Vliv inflace na

cni trh

hypote

Graf - Mésiéni vyvoj hypoteéniho trhu v CR 2015-2022
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Graf - Mésiéni vyjvoj nabizenych pramérnych sazeb hypoteénich Gvéri 2009-2022
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Budou klesat ceny

novostaveb?

Graf - Vyvoj prGmérné ceny za m? nové zahajovanych prodeju v Praze 2017-2022 3,8 %A
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= Dostupné byty === Nové zahajované prodeje

Zdroj: Trigema (2012-2016)
Trigema, Skanska Reality, Central Group (2017-2022)



Zvyseny zajem
0 najemni trh ze strany
nabidky | poptavky.



a je aktualni
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cena bézneho najmu

Graf - Nabidka dostupnych byt( k najmu v Praze (2016-2022)

Pramérna cena (K&/m?), Pocet dostupnych bytd 225% »

255 299 326 307 300 306 375

. RN
CETT T .
’ au,

20000
o -28,9% a

15000

13549
10000 ’
8275
7565 7420
6845
6330 5883
- I I I | I I I I I I

0] I Obdobi
2Q 3Q 4Q 1Q 2Q 3Q 4Q 1Q 2Q 3Q 4Q 1Q 2Q 3Q 4Q 1Q 2Q 3Q 4Q 1Q 2Q 3Q 4Q 1Q 2Q 3Q

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

=== Dostupné byty === Median “ Nabidka dostupnych bytd

Zdroj: Trigema / Flat Zone (vefejné dostupné zaznamy v Praze z cca 20 realitnich serverl na ceském trhu)
Ocisténo o noveé byty aktualné nabizené v developerskych projektech
Data aktualnik 30.9.2022



Najemni trh
v Praze

Probihajici transformace
najemniho bydleni

Vysoka poptavka a relativné nizka
nabidka tlaCi na rust cen najemniho
bydleni.

* Kromé vlivu zvySené poptavky do cen
vstupuje také pofizovaci cena investiCnich
byt individualnich pronajimateld.

* Roste pocet najemnich projektl, kde je
prumérna cena o 40 % vySSi nez u
bézného najmu (537 K&/ m?)

« Soucasna vySe mésicni splatky hypotéky
bézného bytu 2 + kk v Praze je témér
0 100 % vySSi nez bézny najem
obdobného bytu (splatka hypo: 40 tis. /
més. najem: 20 tis.



Omezeni vystavby
novostaveb trhu
neprospeje, v budoucnu
muze tlacit i na ceny.
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Graf - Vyvoj pramérné ro¢ni nabidky a celkové roéni poptavky novych bytl v Praze 2011-2021
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== Dostupné byty = Prodané byty

Zdroj: Trigema (2012-2016)
Trigema, Skanska Reality, Central Group (2017-2022)
Pozndmka: Pocet dostupnych byt je pocitan jako prosty pramér nabidky ve 4 kvartalech danych let
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Vyvo]
2023-2024

Transformace trhu

Oc¢ekavame dalSi postupnou
institucionalizaci najemniho trhu a novou
stabilizaci vlastnického bydleni

Kulminace inflace a s tim spojeny pokles
urokovych sazeb

Pozvolné oziveni trhu s vlastnickym
bydlenim

« Procistovani primarniho developerského
trhu

* Nejistota okolo stavebniho zakona
a nedostatek povolovanych staveb mohou
zpusobit dalsi nezvratné problémy nabidky



Praha by mela mit
strategicky zajem

o rostouci trend nabidky
bydleni.



Je nabidka dostupneho

?

cha

bydleni dostate

Graf - Nabidka nabizenych dostupnych byt v Praze (2016-2022)
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Zdroj: Trigema / Skanska Reality / Central Group / Flat Zone
Stavy nabidky ve 4. kvartalech jednotlivych let
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Dekuji za
pozornost

Marcel Soural
Pfedseda predstavenstva Trigema a.s.
soural@trigema.cz
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