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KVALITA BYDLENÍ NASTAVUJE NÁLADU VE SPOLEČNOSTI, OVLIVŇUJE 
PRACOVNÍ TRH I DEMOGRAFICKÝ VÝVOJ

Momenty s vlivem na bytový trh v ČR

- Přijetí zákona o vlastnictví bytů 72/94 Sb.

- Privatizace obecních bytů (částečně i „podnikových“ a domů z restitucí

- Deregulace nájmů  107/2006 Sb. s praktickými dopady na trh až po   r.  2014

- Nový občanský zákoník 89/2012 Sb.

- Bytový trh je více lokální, než jiné trhy, ovlivňován více místními vlivy; byty 
nelze vyvážet a dovážet

- Demografický vývoj

- Nákupní a sentiment; touha vlastnit; zajištění dlouhodobého bydlení 

- Cena a dostupnost peněz

- Výše a stabilita příjmů domácností

- Výnosy z pronájmů a růst cen 

Výše uvedené stálo za zásadním přesunem z nájemního a 
částečně družstevního bydlení do vlastnického



CO NYNÍ TRH OVLIVŇUJE?
MNOHO HODNOCENÍ, ALE KDO MÁ SERIÓZNÍ DATA, INFORMACE, ZKUŠENOSTI?

- Snížení dostupnosti úvěrů na bydlení a zdražení peněz

- Vysoké ceny bytových nemovitostí; stavebních prací a materiálů

- Snížení zájmu vlastnit u mladých lidí; delší pobyt u rodičů; sdružování v bytech

- Snížení výnosů z nájemného, pokles atraktivity investic; obavy vlastníků pronajímat zv. 
dlouhodobě

- Stát ani obce nepomáhají

- Zvyšování počtu méně četných domácností a růst počtu obyvatel migrací

- Podpora rodiny při pořízení bydlení

- Obava z budoucnosti i z nestability bydlení

K čemu to vede:

- Zvýšení zájmu o nájemní bydlení, není ale kam se přesunout

- Nájmy rostou jen tak, jak dovolí příjmy domácností

- Trh je velice mělký, neobchoduje se

- Slabá výstavba, nespoléhejme se na stát ani obce

Ještě důležitější než ceny jsou počty transakcí !
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Prodané byty Praha
v KN zapsáno   442.487 j.
2014 13150
2015 15354
2016 17083
2017 16800
2018 15770
2019 14628
2020 13893
2021 16539
2022 12216  (2,8 %)



JAK DÁLE V OBLASTI BYTOVÉHO TRHU?
Na trhu je tak málo obchodů, že cenový vývoj může být krátkodobě jakýkoliv; na levné 
nemovitosti ale zapomeňme. Vlastnictví není nárokové, je to životní nadstavba a 
dlouhodobá investice.
Potřebujeme:
� Zvýšení komerční výstavby bytových domů vytvořením podmínek 
� Podpora individuální výstavby
� Obce a stát se mají starat o bydlení kompetentních domácností, které si objektivně nejsou 

na trhu schopny bydlení obstarat
� Využití soukromého bytového fondu k nájemnímu bydlení potřebných
� Změny OZ – povolit sml. volnost u doby nájmu a ukončení; bytové senáty
� Pozor na špatné zásahy státu v oblasti legislativy i v daňové oblasti.

� Nemáme zákon o sociálním bydlení, připravuje se zákon na podporu bydlení, … pokud se to 
nepovede, může to mít negativní dopady.

� Majetkové daně musí být správně nastaveny, DPH u pronájmů nelze odečítat

Přeji důstojné bydlení, úspěšné investice  - Jiří Pácal


