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Trend Report 2023

TREND

REPORT
2023

— 16. vydani (vydavan od roku 2002)

— 19 autort pokryvajicich vdechny segmenty trhu

— 10 aktualnich témat

— Vyzkum mezi zastupci odborné vefejnosti




Rezidencni trh: Propad prodeju novych bytu v Praze
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Zdroj: Trigema (2013) Trigema, Skanska Reality, Ekospol (2014—2015) Trigema, Skanska Reality, Central Group (2016-2023), Statisticky ufad, Dostupné nové byty stav Q4
* Rok 2023 — odhad



Rezidencni trh: Celkové prodané byty v Praze
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Zdroj: CUZK, zpracovano spolegnosti CENTRAL EUROPE HOLDING



Rezidencni trh: Praha - Cena nového bytu a objem prodeju
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Zdroj: Prodané byty, Trigema (2013) Trigema, Skanska Reality, Ekospol (2014—2015) Trigema, Skanska Reality, Central Group (2016-2022)



Pocet nabidek

Rezidencni trh: Praha - Vyvoj nabidky a ceny prondajmu
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Zdroj: Trigema / Flat Zone
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Rezidenéni trh: CR - Primé&rné ndjemné v regionech
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Zdroj: CUZK, zpracovano spole¢nosti CENTRAL EUROPE HOLDING



Rezidencni trh: Vyvoj sazeb a objemu hypotecnich uvéru
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Zdroj: Fincentrum Hypoindex, Ministerstvo pro mistni rozvoj, bez hypote¢nich uvérli poskytnutych stavebnimi spofitelnami
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Rezidencni trh: Vyvoj sazeb a objemu hypotecnich uvéru
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Kancelarsky trh: Praha - Vystavba, najem a neobsazenost
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*Mésicni najem za nejlepSi kancelafe v centru, Udaje za Q4; Zdroj: Savills/ Prague Research Forum,



Priumyslovy trh: Rekordni vystavba v letech 2022-2023
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*Prime rent Udaje za Q4;
Zdroj: CBRE, Cushman Wakefield
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Investic¢ni trh: Nedostatek velkych transakci dale pokracuje
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Zdroj: Knight Frank 2011-2021, Cushman Wakefield 2022, transakce nad 1 mil. eur



Investic¢ni trh: Dominance ¢eskych investoru
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Zdroj: BNP Paribas Real Estate, Cushman Wakefield



Investic¢ni trh: Narust yieldu u vSech segmentu
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Zdroj: Knight Frank 2009 — 1H/2022, Cushman Wakefield 2H/2022



Investiéni trh: Evropské srovnani

Metropole Prime office Prime headline rent Prime logistics Prime headline rent
yield (euro/m?/mésic) yield (euro/m?/mésic)

Bukurest 6,75% (6,50%) 20,00 (18,50) 7,15% (7,25%) 4,50 (4,10)
Bratislava 5,50% (5,25%) 17,00 (16,50) 5,50% (5,25%) 4,40 (4,00)
Budapest 5,50% (4,75%) 24,50 (24,50) 5,75% (5,75%) 5,35 (4,65)
VarSava 5,00% (4,50%) 24,50 (23,50) 5,20% (4,80%) 5,00 (3,90)
Praha 4,50% (4,00%) 27,00 (24,00) 4,50% (3,75%) 7,50 (5,60)
Viden 3,25% (2,80%) 26,50 (26,50) 5,00% (4,75%) 6,20 (6,00)
Berlin 3,60% (2,60%) 43,50 (40,00) 4,00% (3,00%) 7,10 (5,90)
Mnichov 3,30% (2,50%) 43,50 (42,00) 4,00% (3,00%) 9,15 (7,85)

Zdroj: Cushman & Wakefield, The DNA of Real Estate Q4/2022 versus Q4/2021



Financovani: Evropské srovnani - Kritéria pro developerské projekty

Ocekavani LTV u “Highly rated“ developerskych projekti Debt service coverage ratios
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Zdroj: KPMG, Property Lending Barometer, 2022 Zdroj: KPMG, Property Lending Barometer, 2022



Financovani: Referenc¢ni urokové sazby 2008 - 1/2023
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