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Logistika

E-commerce dramaticky méni trh logistiky. COVID-19 pfechod na on-line nakupy
akaceleruje.

VYVO) MALO-OBCHODNI LOGISTIKY

Logisticky trh v poslednich nékolika letech vyrazné ovliviiuje zména chovéni kazdého z nés — spottebitele. Ne kazdy zakaz-
nik uz je ochoten nakupovat véci v kamennych obchodech a ndkupnich centrech jak jsme byli dfive zvykli. Moderni techno-
logie dovoluji ¢im dal vice nakupt pfesunout do digitalniho svéta — na sit. Spole¢nosti jako napfiklad Alza nebo Mall byste
mezi vyznamnymi Ceskymi firmami hledali pfed vice nez 10 lety marné. Z celosvétového pohledu se, pfirozené v daleko
vetsdim méfitku, da totéz fici o Amazonu. V soucasné dobé je to spolecnost s jednou z nejvyssich trznich kapitalizaci na
svété. Hlavnim driverem businessu Amazonu je poskytnout zakaznikovi sluzbu nakupu zboZi pres internet.

Zména chovani klienta vedla a vede ke zvy$ené poptavce najemcd po skladovych prostorech. Spole¢nosti napojené na ten-
to segment hledaji plochy, kde mohou své zbozi uskladnit a nasledné efektivné vyslat k zakaznikovi. Jedna s o spole¢nosti,
jak lokalniho, tak i mezinarodniho charakteru — preci jenom je nae zemé uprostied Evropy coZ je trh s mnohamilionovou
zékaznickou zakladnou.

Jak se vyvijeji technologie a poptavka spotfebitele, vyviji se i trh logistiky. Do soucasného stavu, kdy jsme svédky poptavky
po logistickych nemovitostech taZené e-commerce se trh vyvijel v nékolika etapach:

e Sedmdesata léta — vétsina obchodnik(i byla zdsobena primymi dodavkami od dodavateld ¢&i velkoobchodt

e Osmdesata léta — obchodnici zacali centralizovat své dodavky skrze sklady, které si stavéli do majetku, ¢i dlouhodobé
pronajimali

e Devadesats léta — globalizace nabird na daleZitosti, vétsina obchodnikd buduje centra dodavky pro zboZi v kontejne-
rech pFichazejicich napfiklad z Asie

e Poslednich dvacet let — rapidni expanze e-commerce (internet), vyuZivani fulfilment (plnicich) center

BN SCHEMA Vyvoj malo-obchodni logistiky
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Dal& expanzi retailovych Yetézct v Ceské republice potazmo jejich ,internetovy byznys" brzdi nedostatek volnych skladova-
cich ploch. V poslednich letech klesla neobsazenost industrialnich a logistickych ploch na trhu pod 5% pfi¢emz za zdravou
neobsazenost by se daly povaZovat hodnoty mezi 5 a 10%. Stejné jako residen¢ni trh v Praze trpi nedostatkem nabidky no-
vého bydleni, podobné trpi v poslednich nékolika letech logistika nedostatkem vhodnych koncepénich pozemk® ur¢enych
k vystavbé skladd, které by obsluhovaly zakazniky ve vétsich ¢eskych méstech.

E-COMMERCE V CESKEM PROSTREDI

E-commerce v Cesku je stale na vzestupu. Na celkovém maloobchodu se podili uz 13%. Dle APEK (Asociace pro elektro-
nickou komerci) roste obrat ¢eské e-commerce kazdym rokem z 81 mld. K& v roce 2015 na souc¢asnych 155 mld. K& (za rok
2019).

GRAF Trend vyvoje obratu e-commerce v Ceské republice
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ZDROJ: APEK A HEUREKA.CZ (2020), KAREL KLECKA

Cesi obecné si nakupovani na siti oblibili. Na pocet obyvatel se podle serveru Ceska e-commerce pyénime nejvétiim poctem
obchodti v Evropé. V ¢eském prostiedi je nyni aktudlnich nékolik témat:

e Bezpetnost zakaznika ohledné Uniku dat pFi nakupu pFes internet, zabezpeceni plateb

D Personifikace, nabidka produktu zakaznikovi na miru

o Cast&ji vyuzivani mobilnich za¥izeni pro nakupy pres internet

e Rostouci rychlost i flexibilita doruceni zakazky k zékaznikovi — mensi ¢asova okna pro doruceni

e Zjednodudovani procesu nakupu

DOPAD NA INVESTICNi PROSTREDI

Vyznam logistického segmentu v celosvétovém méfitku roste kazdym rokem. ZvySeny zjem klient a nasledné najemct
se vyrazné propisuje i do investi¢niho prosttedi. Svédkem byla i Ceska republika kdy? se na podzim roku 2019 prodal distri-
bu&ni centrum Amazonu v Dobrovizi u Prahy. Logisticky fond mezindrodni asset manaZerské spole¢nosti AEW (s manage-
ment tymem v Praze) prodaval budovu za cenu presahujici 3,6 mld. K& korejské spole¢nosti Samsung Securities. V ¢eském
prostredi se jednalo o historicky rekordnf yield (vynos) p¥i logistické transakci blizi se 4%.

Prodej dvou nemovitosti pronajatych spole¢nosti Amazon zazil v minulém roce i polsky realitni trh. Prodaval mezinarodni
realitni fond pod spravou Invesco (fizeny z praZské kancelare) &inskému investorovi CGL Investment Holgdings Corpora-

tion za vice neZ 4,3 mld K¢ pfi vynosu okolo 4,25%. Opét se jednalo o historicky rekordni vynos pro polsky trh v tomto
segmentu.
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Investi¢ni logisticky trh nabird kazdym rokem vyznamnéjsich objemd a uz tomu neni jako pred deseti lety, kdy byl na okraji
zajmu investor( za kancelafemi a nakupnimi centru. Zmifiovana zména nakupnich zvyklosti a nastup e-commerce ménf
pravidla hry. Pro ptiklad trendu graf investi¢nich objemt logistickych transakci v sousednim Polsku, kde se v roce 2019
sice sniZil celkovy objem transakci z nedostatku pritomnosti velkych portfolii na trhu, nicméné pocet transakci dosahl
rekordnich 37.

III GRAF Objem logistickych investi¢nich transakci v Polsku (mio EUR)
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Financovani nemowtostl .
a developerskych pro;ektu

¢soB ReaI Estate

Aupark, Hradec Krilové | HB Reavis Group ] SMART byty, Nové Butovice Trigeﬁa a.s.

‘ CSOB financuje developerské projekty a poskytuje spickové sluzby tuzemskym i zahrani¢nim

oieddl investorm. Jsme pFipraveni financovat i Va3 projekt.

CSOB Kontakt: Ing. Lenka Kostrounova | tel.: +420 224 114 371 | e-mail: Ikostrounova@csob.cz

www.csobcorporate.cz Korporatni bankovnictvi



https://www.csob.cz/portal/en/corporation

	_GoBack
	_GoBack
	_GoBack
	_Hlk31700581
	_GoBack
	_Hlk34402571
	_Hlk34305289
	_GoBack
	_GoBack
	_Hlk30672111
	_GoBack

