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Asociace pro rozvoj trhu nemovitosti dékuje viem odbornikiim, ktefi se na tvorbé publikace podileli:

Boha¢ Ondrej, Institut planovani a rozvoje hl. m. Prahy
Byt¢anek Martin, Allen & Overy

Cerna Lucie, Allen & Overy

Dolak Pavel, KPMG

Drtina Tomas, Incomind

Feix Jifi, Hypotecni banka

Frait Jan, Ceska narodni banka

Goldbergova Sara, Svoboda & Williams

Holub Emil, Clifford Chance

Hruby Matgj, Institut strategického investvani FFU VSE
Kalvoda Simona, Ceska rada pro $etrné budovy
Klapalova Zdenka, Knight Frank

Kle¢ka Karel, Panattoni

Kliment Pavel, KPMG

Kostrounova Lenka, CSOB

Lesko Jakub, Deloitte

Matéjickova Lenka, Arcadis Czech Republic

Mazaéek David, Institut strategického investovani FFU VSE
Mockova Marie, ARTN

Novak Pavel, Knight Frank

Pacal Jifi, Central Europe Holding

Podzimek Jan, Arcadis Czech Republic

Poldk Radek, Trigema

Pytelkova Svobodova Jana, ASB Group

Soural Marcel, Trigema

Vasata Zdenék, Deloitte

Vacha Marek, Institut planovani a rozvoje hl. m. Prahy
Vana Radek, Idealab

Vlk Ondrej, Knight Frank

Vokalova Andrea, Hypoteéni banka

Vrabéak Jan, EY

Zlamal David, EY

Asociace pro rozvoj trhu nemovitosti dékuje véem vy$e uvedenym za podporu p¥i pfipravé této publikace.



OBSAH

Slovo prezidentky Asociace pro rozvoj trhu nemovitosti
Prézkum ARTN: Bydleni a stavebni zakon — hlavni témata trhu pfed koronavirem
Sonda: realitni trh v dobé koronaviru

Sonda: Setrna regenerace brownfieldd jako cesta k udrzitelnosti
Sonda: Budoucnost dopravy v Praze

Makroekonomicky vyvoj a ceny nemovitosti v CR a ve svété
Reziden¢ni trh

Kancelafe

Retail

Logistika

Cestovni ruch a hotelnictvi

Investice

Financovani reziden¢nich nemovitosti

Financovani pravnickych osob a nemovitosti

Finan¢ni udrzitelnost budov

Pravo

Dané

O ARTN

n

14

17

20

26

40

49

54

57

62

66

73

79

82

87



SLOVO PREZIDENTKY

ASOCIACE PRO ROZVOJ TRHU NEMOVITOSTI

VAZENi CLENOVE A PRiZNIVCI ARTN, MILi PRATELE,

psat Gvod publikace, ktera shrnuje vyvoj na realitnim trhu za
uplynuly rok, je v obdobi prosperity celkem snadné. Je to ra-
dost. Nyni je v3ak tfeba reagovat také na naro¢né udalosti po-
slednich tydnd, které nam pfinesly fadu novych, necekanych
starosti. Nicméné za¢nu rekapitulaci uplynulého roku.

Velkym tématem nejen uplynulého roku, ale i let minulych
a ziejmé i nékolika let budoucich je legislativa. Pomalé a velmi
komplikované schvalovaci procesy ovliviiuji v podstaté vsechny
segmenty realitniho trhu. Nejvice to kromé developert, ktefi
nemohou pruzné reagovat na poptavku trhu, pocituji lidé pro-
stfednictvim nedostate¢né nabidky novych bytd, ktera tak dale
plsobila na rdst cen. Nedostatek bydleni se predevsim v Praze
stal politickym tématem, stejné jako nutnost omezeni sdilenych
ubytovacich sluzeb. Kratkodobé nekontrolované pronajimani
bytd vede k poskozovani prav uzivateld ostatnich byt v téchto
domech, stejné tak i k negativnim dopadlm na Zivot ve més-
té. Dochazi k odlivu mistnich obyvatel, starousedlikd, ktefi jsou
nahrazovéni kratkodobé ubytovanymi turisty, coZz ma negativni
dopady na kazdodenni Zivot v centru mést. Nelze pominout
i disledky v oblasti ekonomiky nadeho hlavniho mésta.

Dalsim tématem, které rezonuje nasi odbornou komunitou, je
nedostate¢nad dopravni infrastruktura hlavniho mésta Prahy.
Vnimame tento stav jako zasadni problém, ktery zac¢ind ome-
zovat development a ktery je zapotiebi koncep¢né, na drovni
nejvyssich organi mésta a statu, resit.

Ocekavani jednotlivct a firem ze zacatku tohoto roku bylo
celkem predvidatelna a jasna. Pomalejsi rist cen nemovitosti,
mirny rdst cen ndjmd nejen v reziden¢nim segmentu, ale také
kancelatském, rdst v oblasti retailu, e-commerce i logistiky,
optimistické progndzy pro investice, financovani nemovitostf
a hotelnictvi. Takovy byl vyhled odbornikd na rok 2020 jesté
v lednu tohoto roku, kdy probihal kazdoro¢ni prazkum ARTN.

Ohlédnuti za rokem, ktery byl velmi Uspésny a ocekavani pozi-
tivniho vyvoje do roku 2020 je viak st¥idano nécim, s ¢im jsme
se dosud nepotkali a dopady budou globalni. V bfeznu tohoto
roku, kdy vznika aktualizovana verze tohoto textu, se svét po-
tyka s dosud nevidanou hrozbou, kterou pfedstavuje pandemie
nemoci Covid-19. Cesko vyhlasilo plo$ny zakaz vychazent, uza-
viely se hranice, obchody a provozovny. Nejen ¢eska ekonomi-
ka, ale cely svét se dostava do potizi.

Pravé v takovych chvilich plati, Ze v jednoté je sila. | my v Asociaci
proto fedime nastalou situaci, abychom co nejvice pomohli vam,
nasim ¢lendm. Oslovili jsme Hospodafskou komoru a navazali
velmi aktivni spolupraci s Vladou Ceské republiky. Spojili jsme

sily a zaloZili pracovni skupinu Anti Corona. Jsme sly3et. Prezen-
tujeme jednotné stanovisko ARTN a navrhy feseni, které maji
pomoci jak obchodnikiim a Zivnostnik&im, tak i majiteltim a pro-
najimateltim nemovitosti. Bojujeme za prava vas, nasich ¢lend.

Uvédomuiji si, ze situace nenf lehka, ale zaroven véfim, ze pravé
nyni, vic nez kdy jindy, je smysluplné byt sou¢asti platformy
odbornik® a téZit ze vzajemnych zkusenosti. Musime sdilet své
aktualni potize a také naméty k redeni. Cesky realitni trh je
dlouhodobé stabilni, stoji na kvalitnich zakladech. Nemovitos-
ti maji, na rozdil od jinych (zejména virtualnich), aktiv realny
zaklad a trvalou uZitnou hodnotu. O tom jsme se koneckoncd
presvéddili i v pribéhu rdznych turbulenci v minulosti.

Jsem presvédcena o tom, Ze situaci spole¢né zvladneme. Jsme
tu pro vas ted vice, nez kdy jindy.

Velice vam dékuji za vasi podporu a pevné véfim, Ze se co nej-
dfive potkame osobné pfi neformalnim setkani ARTN.

PhDr. Ing. ZDENKA KLAPALOVA, CSc. MRICS
Prezidentka
Asociace pro rozvoj trhu nemovitosti
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