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DANE
V OBLASTI NEMOVITOSTI
V ROCE 2019

Aktualni vyvoj v dafiové oblasti neni prekotny, o to méné no-
vinek tak souvisi pfimo s oblasti nemovitosti. Ackoliv jsme na
tomto misté v loriském roce véstili, Ze rok 2019 bude obsaho-
vat vyznamné zmény, oCekavani se zcela nenaplnila. Novinky
roku 2019 je mozné rozdélit do 2 kategorii. Prvni ¢ast jsou no-
vinky jiz schvalené a platné od 1. 1. 2019, druha ¢ast novinek pak
vychazi z tzv. danového bali¢ku, ktery byl publikovan ve sbirce
zakont 27. 3. 2019. Udinnost vétéiny zmén z néj vyplyvajicich
nastava od 1. 4. 2019.

Nejzasadnéjsi zmény platné jiz od ledna 2019 a vztahujici se
k nemovitostnimu sektoru jsou nasledujici:

* DPH u spoleénosti (dfive sdruzeni bez pravni subjektivity)
Od roku 2019 jiz nebude mozné vyuZivat u spole¢nosti, které se
pohybuji ve stavebnictvi, dosavadni zjednoduseny postup, kdy
povinnosti spojené s DPH plnil vyhradné povéreny G¢astnik. Po-
¢inaje rokem 2019 plati pro vSechny Gcastniky povinnost plnit si
své povinnosti ve vztahu k DPH samostatné.

¢ Zdanéni investi¢nich fondt

Toto opatfeni zpfisfuje podminky pro uplatnéni zdanéni 5%
sazbou dané z pFijmd. Nové plati podminka, Ze Zadny poplat-
nik dané z pfijmd pravnickych osob nebude moci mit podil na
zakladnim kapitalu investi¢niho fondu vy3si nez 10%. Uvedena
Uprava opét mize ovlivnit nékteré investory na realitnim trhu.

Z aktudlné schvaleného dafového balicku pak vyplyvaji ze-
jména nésledujici zmény, které se oblasti nemovitosti alespon
Castené dotykayji:

¢ Do dariového Fadu bylo zapracovéno ustanoveni, které v obec-
né roviné aplikuje institut zneuZiti prava. Tento institut by mél
predchazet vyuZivani danového systému k optimalizaci darovych
povinnosti.

e Zapracovanym pozméfnovacim navrhem byly prefazeny teplo
a chlad do 10% sazby DPH.

e JiZ ze soucasného znéni zakona o dani z pfidané hodnoty plati
povinnost upravit uplatnény odpocet DPH pfi pofizeni nemo-
vitosti v ndvaznosti na pfipadné vyuZiti této nemovitosti pro
osvobozend plnéni. Tato povinnost se vztahuje také na DPH
uplatnénou pfi pofizeni technickych zhodnoceni nemovitos-
ti. Nové byl rozsifen okruh plnéni, kterd budou této Upravé
podléhat, a konkrétné o Vyznamnou opravu. Opravou, ktera
by méla byt povazovana za vyznamnou, je takova, jejiz vyse
presahne 200 000 Ke.

e Dal3i chystanou novinkou pfimo souvisejici s pronajmem ne-
movitosti je oSetfeni dne uskutecnéni zdanitelného plnéni
pFi ,prefakturaci’ sluzeb poskytovanych v pfimé souvislosti
s pronajmem nemovitosti. V téchto pfipadech bude nové za
toto datum povazovan okamzik zjisténi skutecné vyse prefak-

turovavané Castky. Domnivame se, Ze toto upfesnéni pfinese
pronajimatel&m kyZené zjednoduseni.

¢ Dalsi o¢ekavané zmény jiz nejsou tak zasadni, nicméné v béz-
né praxi bude jejich dopad jisté Casty. Alesport ve stru¢nosti
je popsano nize:

e Jisté zmény doznala také povinnost dariového subjektu
v souvislosti s vystavovanim dariovych dokladd. Z dosavad-
ni legislativy vyplyvala povinnost vystavit dafiovy doklad
v navaznosti na uskute¢néné zdanitelné plnéni. Navrhovana
Uprava povazuje tuto povinnost za nedostate¢nou a nové
stanovi povinnost vyvinout nezbytné Usili k tomu, aby vysta-
veny doklad byl dorucen prijemci plnéni.

¢ Uvedena povinnost se vztahuje i na opravné dariové doklady.
Téch se tyka také daldi zména. Konkrétné opravné danové
doklady musi nové obsahovat také datum uskutecnéni zda-
nitelného plnéni, tzv. DUZP, tj. rozhodny den pro provedeni
opravy zakladu dané.

Jiz v minulosti jsme na tomto misté zmifovali zvySujici se vy-
znam najemniho bydleni v podnikatelskych planech developerd.
Tohoto trendu si ovsem vsimaji i zakonodarci a jiz delsi dobu
byla pfipravovana nova Uprava, jejimz cilem je omezit moZnost
volby uplatnéni DPH u pronajmu. Podle schvaleného znéni se
toto omezeni vztahuje na stavby/nemovitosti, kde alespof 60 %
plochy je tvofeno obytnym prostorem. Ackoliv pavodni zamér
zakonodarc( byl uplatnit toto omezeni co nejdrive, aktualné byla
jeho Gcinnost schvélena od 1. ledna 2021.

SPECIALIZOVANE DANOVE KONTROLY

V roce 2019 ocekavame pokracovani trendu plvodné jedno-
znatné zamérenych dariovych kontrol, které se v probéhu roz-
Sifi i na dalsi oblasti. Lze také ocekavat, Ze nové zahajované
kontroly budou i nadale poplatné aktualnimu vyvoji ve spolec-
nosti. Na tento trend je mozné poukazat na zakladé porovnani
medialné exponovanych témat a aktualné zahajovanych a pro-

bihajicich dafiovych kontrol.
VYHLED DO BUDOUCNA

Domnivame se, Ze budouci vyvoj dariové legislativy bude ovliv-

nén zejména snahou omezit a predchazet dafovym Unikim

a v té souvislosti se bude ocekavana legislativa spiSe zpfisiovat

a zavadét nové kontrolni mechanismy, které s sebou ¢asto pfi-
nasi i dalsi administrativni zatéz pro dafiové poplatniky.

PREMYSL KLAS

KPMG Ceska republika, s.r.o.



ENGLISH SUMMARY
REAL ESTATE TAXES
The most significant changes since January 2019 related to the real estate sector are as follows:

* VAT in a company (formerly an association with legal personality): from 2019 onwards, it will no longer be possible to use a simplified
procedure for companies, which is often used in construction, whereby VAT obligations were performed exclusively by an authorized
participant. From 2019 all parties are obliged to fulfill their VAT obligations independently.

e Taxation of investment funds: this measure tightens the conditions for taxation with a 5% income tax rate. A new condition applies that
no corporate income taxpayer will be able to hold more than 10% of the share capital of an investment fund. Again, this legislation may
affect some real estate investors.

Podélte se o novinky
a zpravy z vasi oblasti
- zasSlete nam informace
ha info@artn.cz,
radi je zvefejnime
ha nasich
webovych strankach
a vV hewsletteru ARTN.
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