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VRTIŠKA • ŽÁK
MgA. ROMAN VRTIŠKA + MgA. VLADIMÍR ŽÁK

AWARDS

2005 City Point competition, 2.place

2006 Ruukki foreclift future concept, 1.place

2007 Books Books Books Habitare finalist (FIN)

2008 Excelent design

2008 Profesional Designers Award

2008 National Student Design Award

2008 Croy Concept Award

2008 Student Agency Award

2008 Czech Centers Award

2009 Czech Grand Design Award

2010 Czech Grand Design (Designer of the Year) finalist

2010 EDIDA 2011 finalist

2011 Dobrý Wzor (PL)

2013 Czech Grand Design (Designer of the Year) finalist

2013 EDIDA 2013 Winner (category Best Furniture)

2014 Grand Prix For Furniture

2014 Editors Award Designblok

2016 Editors Award Designblok (category Best Furniture)

2016 Editors Award Designblok (category Best Designers Installation)

2018 Best Building of the Year Award

CLIENTS

Adidas, Avast, Belda Factory, Devoto, Egoé, Heineken, Jitona, Javorina, Moravské sklárny Květná,

KKCG, Klier, Krušovice, Lasvit, Lugi, mmcité, Padok Investment, Pytloun hotels, Ruukki, Šalanda,

Tereza Maxová, Teroforma, USSPA, UP závody, Verreum, ad.

CONTACT

VRTIŠKA • ŽÁK

Na Zderaze 1947/3 12000 Prague Czech Republic



OFFICE INTERIORS
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U1 FURNITURE+LIGHTING
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PAVEL
NOVÁK

KNIGHT FRANK
CZECH REP.
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Strategie Transakce RealizaceHledání

PROCES

1 2 3 4



STRATEGIE

1. Lidé

2. Hledání

3. Náklady

4. Kultura

5. Business

•  Snaha o odlišení
•  Válka o talent
•  Technologie
•  Komunita
•  Klustery
•  Jídlo a pití
•  Kombinace



Prague Office Market

HLEDÁNÍ

2015



Prague Office Market

2018

HLEDÁNÍ



5,1 %

6,6 %

REALITNÍ PROZŘENÍ



P O P T Á V K A

Zdroj: Prague Research Forum / Knight Frank Research
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m2 realizovaných transakcí 10ti letý průměr

HLEDÁNÍ



MÁLO VOLNÉHO

VÝSTAVBA 348 TIS. M2

x
PŘEDPRONÁJMY PŘES 50 %

ROZVOJOVÁ 
ÚZEMÍ

HLEDÁNÍ (NOVÁ VÝSTAVBA)



Londýn: 16,5 % podíl

1,9 % Londýn: 5,5% podíl

REALIZOVANÁ POPTÁVKA V ROCE 2018

Na celkové čisté pražské poptávce
7% podíl

Ze všech kanceláří v Praze

HLEDÁNÍ: COWORKING



21,00 – 22,00 EUR / m2 / měsíc

Prime Rent

Centrum: 

Širší centrum:

Vnější město: 

15,00 – 16,50 EUR / m2 / měsíc

13,50 – 15,00 EUR / m2 / měsíc

PRŮMĚR TŘÍDA A TŘÍDA B

Centrum 17,2 14,9

Praha 4 14,7 11,6

Praha 5 13,9 12,5

Praha 8 14,4 10,8Mírný růst  → Selektivní

TRANSAKCE



POBÍDKY ZE SMLUVNÍHO NÁJEMNÉHO VYJÁDŘENÉ V % 

Zdroj: Prague Research Forum / Knight Frank Research
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KANCELÁŘE – NÁJEMNÍ POBÍDKY



STANDARDNÍ 

KANCELÁŘE

8 000 Kč/měsíc/místo

STRUKTURA NÁKLADŮ 

STANDARDNÍ KANCELÁŘE

Nájem
Provozní náklady
Rozpočet nákladů na úpravy
Nábytek na měsíc/m2
Ostatní režie

COWORKING
VÝHODY

NEVÝHODY

NÁKLADY



COWORKING POHLEDEM 
NÁJEMCŮ A INVESTORŮ

BANKY 
INVESTOŘI
Konzervativní

NÁJEMCI
Obavy

Konzervativní



Odchody, redukce a 
podnájmy

Další růst 
nájemného

Orientace na 
rozvojová 

území

Nástup nové 
generace 
manažerů

Trh 
pronajímatelů

KANCELÁŘSKÝ TRH V PRAZE - VIZE



MILAN
ZAČAL

TECHO













































Art improves 
employee 
experiences



Art inspires 
and unlocks 
creative
potential.



Art helps 
connect with 
clients 



Art can be used to 
promote your 
brand. Support 
your company 
culture.



Jak na to?



Varianty

• Výstava, nebo
zápůjčka děl

• Site-specific -
zadejte si výrobu
originálu pro 
konkrétní místo

• Corporate art 
collection



Na koho se 
obrátit

• Odborník na
pracovní prostředí

• Art konzultant

• Odborník na
značky





PROSTOR
PRO VÁS

A VAŠE
DOTAZY


