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Podle exkluzivniho prazkumu ARTN mezi svymi ¢leny a dalSimi osob-
nostmi realitniho trhu se zd4, Ze profesionalové po ,pravni revoluci”
z roku 20712 v podobé nového obcanského zakoniku od vyvoje prava
v dalsim obdobi nic nového neocekavaji. Naopak pozaduji stabilitu
a spise se zaméfuji na rozvoj regulace na mistni Grovni. Zejména
v Praze je otekavan progres na Urovni nového Metropolitniho planu,
ktery by mél umoznit rozvoj doposud nestabilizovanych prazskych
Gzemi. Z vyvoje legislativy v uplynulém roce si respondenti povsimli
(kromé& novely stavebniho zakona) novely zakona o legalizaci vynosti
z trestné ¢innosti a z ni vyplyvajici potfeby evidovat kone¢né vlastni-
ky obchodnich spole¢nosti.

Realita mé v3ak ke stabilité daleko. Legislativci pfipravili v uplynu-
lém roce pro viechny hrace na trhu nemovitosti par novych a vy-
znamnych legislativnich novinek, které detailngji priblizujeme v této
kapitole. Jde napfiklad o regulaci v oblasti ochrany osobnich tdaja
(GDPR), tipravu stavebniho zakona a zejména novinku v podobé moz-
nosti sjednoceného Uzemniho a stavebniho fizeni. Rovnéz se hojné
diskutuje zédkonna Uprava sdilené ekonomiky, ktera hlavné v oblasti
bydleni (napt. airbnb) vyznamnym zpésobem ovlivni novou vystavbu
i zpUsob, jakym obyvame S$irsi centrum Prahy, ale i dalsi vétsi ¢ turi-
sticky zajimava mésta.

Problém, ktery hrace na realitnim trhu podle naseho exkluzivniho
prizkumu trapi jednomyslné, je predevsim délka a kvalita rozhodova-
ciho Fizeni u soudu. Jakkoliv posouzeni kvality mdZe byt do jisté miry
subjektivni, délka fizeni je zcela objektivni faktor. Ten vyznamnym
zplsobem ovliviuje pohled viech na vymahatelnost ¢eského prava
obecné a soucasné klade naroky na kvalitu alternativniho rozhodova-
ni spor(, zejména pak arbitraz.

ENGLISH SUMMARY
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Vzhledem k problém(im, se kterymi se domaci arbitraz dlouhodobé
potyka (velmi réiznoroda profesni Urover rozhodc(l, nedostate¢na
pravidla pro udrZeni integrity rozhodcl a pro efektivni fizeni sport
a v neposledni fadé i problémy s integritou u nékterych rozhodct),
jsou smluvni strany nuceny ptistupovat k zahrani¢nim arbitrazim (ze-
jména ICC nebo VIAQ). Tento fakt ¢ini spory nep¥iméfené finan¢né
naro¢nymi a v kone¢ném disledku zcela nevymahatelnymi u nizsich
Castek.

Naopak zdarné se trh vyporadal s Uskalimi nového obc¢anského zé-
koniku. Jednak proto, Ze u mnohych se stale nové koncepty nezaZily,
a proto je v zasadé ignoruji, a dale proto, Ze je stale jesté velmi malo
judikatury, kterd by pravni praxi posunula dale. Zjednodusenim je zce-
la jisté vyrazné posilena smluvni volnost. V oblasti developmentu je
vitanou zménou moZnost uzavirdni rovnou najemnich smluv i pfed
dokonc¢enim stavby bez nutnosti uzavirani smluv o budoucich najem-
nich smlouvach. Toto zjednoduseni se zcela zaZilo a je jiz na nemovi-
tostnim trhu standardem.

V oblasti investic do nemovitosti pokracuje v pravu trend transakci
s vyznamnym omezenim odpovédnosti prodavajicich po realizaci pro-
deje s tim, ze prodavajici zajisti kupujicimu pojisténi titulu k nemovi-
tostem, titulu k prodavanym obchodnim podiltim & akciim a pojistént
zaruk a prohlaseni ze strany prodavajiciho. Standardem je, Zze naklady
na zajisténi takového pojisténi jdou k tizi prodavajiciho.

EMIL HOLUB
Clifford Chance

e According to an exclusive survey by ARTN among its members and other figures of the real estate market, it seems that since the “legal revo-
lution” of 2012 in the form of the New Civil Code, professionals do not expect anything from the development of law in the next term. On the
contrary, they require stability and focus more on the development of regulations on a local level.

e In Prague, progress with regard to the new Metropolitan plan that should allow the development of so far non-stabilised Prague areas is
expected. In terms of the development of legislation in the last year, the respondents noticed (besides the amendment to the Building Act) the
amendment to the act on money laundering operations and the need to keep records of the eventual owners of companies arising from this

amendment.



SHRNUTI

LEGISLATIVNICH

ZMEN

Od 1. ledna 2018 vstoupil v U¢innost zakon & 225/2017 Sb,, zakon,
kterym se zménil zakon ¢ 183/2006 Sb., o tizemnim planovani a sta-
vebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist, a dalsf
souvisejici zakony (novela stavebniho zakona), (dale jen ,Novela",
které maji urychlit zdlouhavé povolovaci procesy novych staveb. De-
velopefi a ostatni odborna verejnost ocekavaji, Ze se podafi tento
zamér naplnit.

Zmény se tykaji zejména zjednodu$eni zmén Gzemné planovaci do-
kumentace, zkraceni lhaty pro napadeni Uzemniho planu, prodlou-
zeni lhaty pro pofizeni novych Gzemnich pland, slouceni tzemniho
a stavebniho Fizeni, zmény okruhu t¢astnik( fizeni, zmény v moznosti
piezkumu zévaznych stanovisek dotéenych orgénd a povolovani uzi-
vani staveb. Lze predpokladat, Ze povolovani staveb se diky tomu
muze zkratit.

Asi nejvétsim pokrokem je takzvané koordinované fizeni. Na jeho za-
kladé bude mozné sloucit nyni oddélené Gzemni fizeni, stavebni fize-
ni i posuzovani vlivu na Zivotni prostiedi. PGvodnim zamérem Novely
bylo vedeni jednoho fizeni, vydani jednoho rozhodnuti s moznosti
jednoho odvolani a pfipadné jedné Zaloby. Tento zamér viak nebyl
zcela prosazen, a prestoze je Novela spravnym krokem, pfinasi ce-
lou Fadu novych vykladovych problémg, které bude nezbytné v praxi
fesit.

Rada problémi stale pretrvava u vystavby dopravni, vodni a ener-
getické infrastruktury, a to zejména v souvislosti s vykupy pozemki.
Situace se stala netinosnou a Ministerstvo dopravy Ceské republiky
reagovalo ndvrhem legislativnich zmén, jejichz podstatou je tzv. pred-
béZna drzba pozemkd, ktera umozni zahdjit vystavbu pred vykupem
¢i vyvlastnénim pozemkd.

ZJEDNODUSENI{ PORIZOVANi ZMEN
UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACE

Novela upravuje zjednoduseny postup pfi pofizovani zmén Gzemné
planovaci dokumentace (zkracené postupy pofizovani aktualizaci,
resp. zmén Uzemné& planovaci dokumentace), ¢imz dojde k Uspore
casu.

UZEMNI A STAVEBNI RiZENi

Novela rovnéz rozsifuje tzv. zjednodusené postupy pro urcité typy
vystavby a dale zavadi moznost slouceni jednotlivych dfive oddéle-
nych povolovacich procest do jednoho fizeni (integrované postupy).
Novela upravuje tfi nové typy integrovanych postupd, a to:

e (zemni Fizeni spojené s posuzovanim vlivll na Zivotni prostfedi

(En),
e spole¢né Uzemni a stavebni Fizeni,
e spole¢né Uzemni a stavebni Fizeni spojené s EIA.

V ddsledku integrovanych postupl dochazi k odstranéni predchozi
duplicity v Fizenich. Novela zachovava rovné? (jako moznost) po-
stupovat v samostatném tzemnim fizeni a samostatném stavebnim
fizeni, tedy v samostatnych neintegrovanych postupech. Investor si
bude moci zejména s ohledem na sloZitost vystavby zvolit, zda bude
postupovat samostatnymi Fizenimi, ¢i zda si pozada o vydani integro-
vaného povoleni. Spole¢né fizeni lze vést pro jednotlivou stavbu, tak
i pro soubor staveb.

Lze  predpokladat, ze
u sloZitych staveb budou
investofi postupovat spiSe predevsim casto alibistické, formalistni,
nepredvidatelné a pomalé rozhodovani
(nékterych) GFedniké a soudcd.”

v samostatném Uzemnim
a stavebnim fizeni po pred-
chozim posouzeni  vlivd
na Zivotni prostiedi, a to
zejména z divodu Uspory
nékladd pro pfipad ned-
spésného spole¢ného fizeni. V takovém pripadé by bylo nezbytné
pfepracovat podstatnou ¢ast dokumentace, na kterou jiz vynaloZili
znac¢né finan¢ni prostredky.

ZMENA OKRUHU UCASTNIKU RIiZENi

Na zakladé Novely dochazi ke zméné okruhu Gcastnikl tzemniho
a stavebniho fizeni. Okruh byl dlouhodobé kritizovanym tématem,
zejména § 70 zakona ¢ T14/1992 Sb., zakon Ceské narodni rady
o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni, na zakladé kterého se
umoznovalo spolkdim, jejichZ pfedmétem cinnosti je ochrana pfirody
a krajiny, aby se prihlasily do tizemnich a stavebnich fizeni jako Gcast-
nici fizeni. S vyjimkou zamér( vyzadujicich posouzeni vlivu na Zivotni
prostfedni EIA se tak spolky mohou t¢astnit pouze fizeni podle zako-
na o ochrané pfirody a krajiny, nikoliv Fizeni podle stavebniho zakona.

ZAVAZNA STANOVISKA DOTCENYCH ORGANU

Novelou dochazi ke zméné v moznosti prezkumu tzv. zavaznych sta-
novisek dotcenych organd, kterd jsou podkladem pro vydani sprévni-
ho rozhodnuti. Pokud dot¢eny organ podle pfedchozi pravni tpravy
vydal nesouhlasné zavazné stanovisko, nemohl stavebni (fad Zadosti
stavebnika o umisténi ¢i povoleni stavby vyhovét. Pred Novelou bylo
moZné nezakonné stanovisko ménit nebo pfipadné zrusit v ramci tzv.
prezkumného Fizeni (probihalo nezavisle na Fizeni o vydani spravniho
rozhodnutf) nebo a v ramci odvolaciho Fizeni proti finalnimu rozhod-
nuti, kdy odvolani sméfovalo proti obsahu podkladového zavazného
stanoviska.

Novela upravuje jiz novy postup, kdy nadale nebude mozné prezkou-
mat zavazna stanoviska v rdmci tzv. pfezkumného fizeni a nezakon-
né zavazné stanovisko bude mozné zrusit nebo pfipadné zménit az
v rdmci odvolaciho fizeni proti vydanému finalnimu rozhodnuti. Po-

,Hlavnim problémem nemovitostniho prava
nejsou nedostatky legislativy, ale nedostat-
ky pfi jejim vykladu. Zménit by se tedy mélo

Ondfej Hampl, BADOKH
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kud by bylo vydano negativni (nesouhlasné) stanovisko dot¢eného
orgénu ve vztahu k zdméru stavebnika nebo pokud by dotceny or-
gan ukladal stavebnikovi nepfimérené nebo nezékonné podminky,
nemlZe se po Novele stavebnik branit proti stanovisku dot¢eného
organu, ale nejdiive musi stavebni Gfad zamitnout zadost stavebnika
o povoleni. A proti tomuto rozhodnuti o zamitnuti Zadosti musi Za-
datel podat odvolani. Tento postup je ve svém kone¢ném diisledku
neefektivni, sloZity a zdlouhavy.

Novela rovnéz rozsifuje okruh pfipadd, kdy lze vydat pouze zavazné
stanovisko, nikoli samostatné spravni rozhodnuti.

ZAVAZNE STANOVISKO ORGANU UZEMNiIHO PLANOVANI

Zavadi se institut tzv. zavazného stanoviska organu Gzemniho pla-
novani k souladu stavebniho zaméru stavebnika s Gzemné planovaci
dokumentaci a cili izemniho planovani. Pfred Novelou posuzoval sou-
lad stavebniho zaméru s izemnim planem pfimo stavebni Ufad, a to
v ramci Uzemniho fizeni.

Podle Novely nebude soulad stavebniho zdméru s Gzemnim planem
ve vétsiné pripadd posuzovat pfimo stavebni Ufad (ktery vede fi-
zenD), ale tzv. Gfad Gzemniho planovani (ako doteeny organ). Urad
tzemniho planovani bude vydavat stanovisko, které bude zavazné
pro stavebni fad. Takové stanovisko bude mit platnost dva roky.
Po uplynuti této doby musi byt opétovné prodlouzeno.

POVOLOVANI UZiVANi STAVEB

Nové dochazi rovnéz k vyraznym zménam povolovani uzivani dokon-
¢enych staveb. Kolaudaci budou podléhat pouze stavby, které vyza-
dovaly podle predchozi pravni Upravy vydani kolauda¢niho souhlasu,
a v8echny ostatni stavby bude mozné uzivat po dokonceni bez sou-
hlasu stavebnich Gfadd. Podle predchozi pravni Upravy pied Novelou
platilo, Ze po dokonceni stavby mohl ve vétsing pripadd stavebnik
stavbu zacit uZivat pouze na zadkladé pouhého oznameni stavebni-
mu Ufadu. U urcitych druhd staveb byl vyZadovan tzv. kolauda¢ni
souhlas.

Po Novele jiz nebude uzivani stavby na zakladé oznameni stavebnimu
Uradu vibec aplikovano a stavby, které bylo (podle pravni tpravy
pred Novelou) mozné zacit uZivat po ozndmeni stavebnimu Gradu
(tedy bez rozhodovani), miize po Novele stavebnik za&it uZivat zce-
la bez oznamovani stavebnimu Gradu. U staveb, k jejichZ uzivani byl

ENGLISH SUMMARY
SUMMARY OF LEGISLATIVE CHANGES

pred Novelou vydavan kolauda¢ni souhlas, bude i po Novele probihat
kolaudace.

Novela zavadi pojmy kolauda¢ni souhlas a kolauda¢ni rozhodnu-
ti. V pripadé kolauda¢niho souhlasu se nevede samostatné spravni
fizeni, zatimco kolauda¢ni rozhodnuti je vydavano ve spravnim Fizeni,
u kterého je stanoven okruh G¢astnik( Fizeni.

STAVAJiCi UZEMNi PLANY PLATi AZ DO ROKU 2022

Dochazi k prodlouzeni lhiity pro pofizeni novych tGzemnich pland.
Lhita se prodluzuje do konce roku 2022. Stavebni zakon stanovoval
povinnost obci vydat nové Uzemni plany, pokud by k jejich vydani
nedoslo do roku 2020, ztratily by ptivodni tzemni plany platnost.

Plivodné stanoveny termin se ukazal jako nerealny, a Novela tak pou-
ze reaguje na skute¢ny stav véci. Tato zména je vitana ze stran mést
a obcf a umoZfiuje v realistickém ¢ase pofidit nové tzemni plany.

ZKRACENI LHUTY PRO NAPADENi UZEMNiHO PLANU

Novelou dochézi ke zkraceni lhity pro moZnost soudniho napade-
ni (pfezkum nebo podani navrhu na zrugeni) tzv. opatfeni obecné
povahy, kterym se vydavaji zasady Gzemniho rozvoje, tizemni plany
a regulacni plany, a to ze soucasnych tfi let na jeden rok.

NAVRH NOVELY ZAKONA O URYCHLENi VYSTAVBY
DOPRAVNI, VODNi A ENERGETICKE INFRASTRUKTURY

Ministerstvo dopravy Ceské republiky pfipravilo novelu zakona
¢ 416/2009 Sb,, zakon o urychleni vystavby dopravni, vodni a ener-
getické infrastruktury, v platném znéni. Cilem novely je zkratit dobu
pripravy dopravnich staveb. Hlavnim nastrojem pro zrychleni vystav-
by je institut tzv. predbézné drzby, ktery umozni zahdjit stavbu jesté
predtim, neZ budou vykoupeny nebo pfipadné vyvlastnény viechny
pozemky pod budouci liniovou stavbou.

Uzemni fizeni u vyjmenovanych staveb povede vzdy jeden specializo-
vany stavebni Ufad v kraji, ktery cely proces urychli. P¥lohou pfipra-
vované novely je seznam dalni¢nich staveb, ktery obsahuje patefni
dalni¢ni sit, hlavni Zelezni¢ni koridory nebo vysokorychlostni traté.

GABRIEL ACHOUR, VOJTECH FIALA
Achour & Partners

e Since January 1, Act No. 225/2017 Coll., which changes Act No. 183/2006 Coll. on Territorial Planning and Building Regulations (Building Act), as
amended, and other related acts ( the amendment to the Building Act), (hereinafter referred to as “the Amendment”), entered into force, and
they should speed up the lengthy new construction permitting processes. Developers and the rest of the professional community expect this

intention to be successfully fulfilled.

¢ The changes are mostly related to the simplification of changes to territorial planning documentation, the shortening of time limits to challenge
a territorial plan, lengthening of time limits to create new territorial plans, joining territorial and construction proceedings in one, changes to
parties in proceedings, changes to the possibility of reviewing binding opinions of concerned authorities, and permitting building use. It can be
assumed that the process of permitting constructions will become shorter.



PRAVNI ASPEKTY
ZAMESTNAVANI CIZINCU
VE VYSTAVBE

Stavebnictvi je obor, ve kterém se odrazi soucasny rlst ekonomiky
statu: ¢im vice je ve spolecnosti penéznich prostiedk, tim vétsi je
poptavka po nemovitostech a rostou i investice do jejich vystavby.
Vzhledem k tomu, Ze obané CR o praci ve stavebnictvi na délnickych
pozicich zajem pfilis nejevi, je tato mezera na ¢eském trhu zaméstna-
nosti ¢asto a dlouhodobé vypliiovana cizinci. V nékterych pfipadech
zde dochéazi k nelegalni praci, ktera je ve stavebnictvi dlouhodobé
tercem kritiky a zajmu statnich organt.

Jelikoz Zadny systém neni dokonaly a absolutni kontrola ze strany
statu mozné neni, je tfeba s nelegalni praci pocitat i do budoucna.
Presto se stat snaZi soucasny stav alespon ¢astecné zlepsovat pomo-
ci dil¢ich opatfeni - z posledni doby m&Zeme jmenovat napf. projekt
ReZim Ukrajina. Cilem tohoto projektu je umoZnit ¢eskym firmam
zaméstnavat stfedné a nizko kvalifikované ukrajinské pracovniky
zrychlenym reZimem, kdy dojde k ¢asové Uspore zejména pfi pfijima-
ni a vyfizovani zadosti o zaméstnanecké karty.

Vlada CR 31. 1. 2018 schvalila aktualizaci a navygeni ro¢ni kvoty Re-
zimu Ukrajina pro tuto nejpocetnéjsi skupinu pracujicich neunijnich
cizinct u nas o dvojnasobek, na celkovych 20 000. V CR mtizeme
obecné klasifikovat 3 druhy cizincd:

1) Obéané ¢lenskych statd Evropské unie a jejich rodinni prislus-
nici. Skupina, ktera ma nejlepsi podminky pro vstup na pracovni trh,
protoZe tyto osoby maji v pracovnépravnich vztazich v CR stejné
pravni postaveni jako obcané CR. Totozné postaveni maji také obca-
né ze statd Evropského hospodaiského prostoru (EHP), tj. z Islandu,
Norska a Lichtenitejnska, ale i ob¢ané Swycarska, které ¢lenem EU
ani EHP neni.

2) Osoby s trvalym pobytem na zakladé povoleni k pobytu na tze-
mi CR. Jde 0 osoby star¥i 15 let véku s platnym povolenim k pobytu
vydanym Policif CR. Od skupiny ob¢anti EU a jejich rodinnych piislus-
nikt se Lisi nutnosti ziskat povoleni k pobytu. V pracovnim pravu pak
poZivaji stejna prava jako ob¢ané CR. Limitace ve vybéru zaméstnani
je u téchto osob pouze v ramci profesi, kde je vyslovné vyzadovano
obcanstvi CR (napt. ve statni sluzbg).

3) Obéané tretich zemi. Tato skupina cizinct ma podminky z téch-
i po celou dobu trvani zaméstnani v CR potiebuje cizinec primarné
povoleni k zaméstnani, jez vydava prislusny Ufad prace. Na zakladé
tohoto povoleni mdZe cizinec Zadat o povoleni k pobytu vydavané
Policif CR. Obé uvedena povoleni jsou nezbytna pro to, aby zde mohl
byt cizinec legalné zaméstnan.

Zaméstnavani osob z prvnich dvou skupin jsou taktka bez omezeni.
Ve stavebnictvi viak tyto osoby predstavuji minoritni skupinu osob.
Nejddlezitéjsi skupinou cizinc pro zaméstnavani ve stavebnictvi
v CR je pravé ta posledni — obtané tzv. tfetich zemi. Nize se proto

zamétujeme na monosti, jak tyto osoby mohou byt v CR legalné
zaméstnany:

1. Pracovni povoleni

Donedavna jedinym legalnim zplsobem, jak zaméstnat oblany tie-
tich zemi, bylo ziskani pracovniho povoleni od pfislusného krajského
Utadu prace, pro které je nezbytné doloZit souhlas zaméstnavatele
se zaméstnanim zadatele anebo jiz uzavienou smlouvu. Spravni po-
platek za povoleni ¢ini 500K¢, prodlouZeni 250K¢. Pislusny je ten
Utad prace, v jehoZ obvodu ma byt prace vykonavana.

O povolent se 7ada skrze zastupitelsky t¥ad CR v domovském staté
7adatele a je rovnéz tfeba doloZit odbornou zpUsobilost, pokud je
pro dané pracovni misto vyzadovéana. Na zakladé tohoto povoleni
pak m(ze zadatel poZadat o povoleni k pobytu, které vydava Policie
Ceské republiky — Sluzba cizinecké policie. Zejména pro stavebnictvi,
ale i pro jiné obory fungujici v reZimu sezonnich praci, je uvedeny
dvoustupriovy systém prilis zdlouhavy a byrokraticky, a byva tak ¢as-
to obchazen.

2. Zaméstnanecka karta

Od 1. 6. 2014 existuje jednodussi zplsob, jak legalné zaméstnat ci-
zince, a to prostfednictvim institutu zaméstnanecké karty. Zaméstna-

necké karty jsou v mnoha ohledech jednodussi, rychlejsi a vyhodnéjsi
pro vdechny strany nez shora uvedeny proces pracovniho povoleni.

Karta je primarné urcena pro tzv. dualni reZzim. To znameng, Ze jedna
karta v sobé zahrnuje jak povoleni k pobytu, tak povoleni k zamést-
nani. Pozadat maize cizinec s umyslem dlouhodobé se zdrzet v CR
za celem vykonu konkrétni prace na zastupitelském t¥adu CR v do-
movské zemi cizince nebo na pracoviéti Ministerstva vnitra CR, pokud
jiz cizinec pobyva na tizemi CR na zakladé viza k pobytu nad 90 dn
nebo povoleni k dlouhodobému pobytu za jinym tcelem. Spravni po-
platek ¢ini T O0O0KE.

Karta se vydava konkrétni osobé na konkrétni pracovni pozici,
kterou tato osoba mlze obsadit na maximalné 2 roky s tim, Ze je
mozné pozadat o prodlouZeni platnosti karty. Toto povoleni, stejné
jako povoleni k zaméstnani, se vydava na zakladé platné uzaviené
pracovni smlouvy, dohody o pracovni ¢innosti ¢i smlouvy o smlouvé
budouci.

Na dohodu o provedeni prace zaméstnaneckou kartu vydat nelze,
jelikoz je tato dohoda limitovana zékonem na maximalné 300 odpra-
covanych hodin za rok, coz nelze povaZovat za dlouhodoby vykon
prace, ktery je pro vydani karty poZadovan. Dal$im poZadavkem je
opét pripadna profesni/odborné zptisobilost, kterou cizinec prokaze
predloZenim dokladu o vyZadovaném vzdélani, popf. jeho ekvivalent,
jenz je v CR uznavan.
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3. Agenturni zaméstnani

Tretim zplsobem, jak je moZné zaméstnat cizince, je zprostiedkovani
zaméstnani prostfednictvim agenturniho zaméstnavani. Tyto agentu-
ry funguji tak, Ze zaméstnavaji jako své zaméstnance jednotlivé cizin-
ce, které pak na zakladé smluv docasné pridéluji objednateltim, ktefi
jejich préaci dale pridéluji a Fidi. V poslednim desetileti agentury prace
zazivaji doslova boom a na plném pracovnim trhu vyuZivaji svého
postaveni k ,dovazen(" pracovnikti do CR.

Tato moznost je hojné vyuZivana diky tomu, Ze agentury prace se
rovnéz staraji o administrativni a byrokratické zaleZitosti spojené
se zaméstnanim cizincl samostatné. Za tyto své sluzby si agentury
samoziejmé Gctuji poplatky, které si posléze strhavaji z penéz, kte-
ré dostanou za vykonanou praci od objednatel(i a az poté vydélané
penize poskytnou svym zaméstnanctm, ktefi fakticky praci vykonali.

V posledni dobé se i tento zplisob zacal v nékterych pfipadech zne-
uZivat, kdy nékteré nesolidni agentury napf. dodévaji nedostate¢né
kvalifikované pracovniky.

ENGLISH SUMMARY
LEGAL ASPECTS OF EMPLOYING FOREIGNERS IN CONSTRUCTION

4. Modra karta

Posledni moZnosti, jak zaméstnat cizince mj. ve stavebnictvi, je za-
méstnani na tzv. modrou kartu. Jednd se vsak o povoleni k vykonu
prace pouze pro vrcholné a vysoce odborné pracovniky. Takovych
je v8ak mezi uchazeti z tretich statd mensina. Vétsina vysoce od-
bornych pozic v CR je toti zaplnéna obtany CR nebo obéany EU,
u kterych je uznavani odborné kvalifikace jednodussi a nemaji zadné
nebo pouze minimalni administrativni omezeni ve vybéru a vykonu
povolani.

Zadost o modrou kartu podava opét cizinec, pokud ma zajem poby-
vat na tizemi CR ptechodné po dobu del¥i neZ 3 mésice a vykon prace
vyzaduje jiz zminénou vysoce odbornou kvalifikaci. Jeji splnéni se pro-
kazuje diplomem fadné ukonéeného vysokoskolského vzdélani ane-
bo vzdélani vyisiho odborného. Zadost podava na zastupitelském
uradé CR ve statd, jeho? je Zadatel obfanem, anebo ve staté, ktery
vydal cestovni doklad. Zadatel opét musi doloit pracovni smlouvu
s tim, Ze vykon prace bude trvat minimalné rok s urcitou tydenni pra-
covni dobou. Modra karta mtize byt vydana na maximalni dobu 2 let.

ADAM ZACEK, JAROMIR BECICKA
Invicta

e The building industry is a sector where the current growth of the state’s economy is reflected: the more funds there are in society, the higher the
demand in the real estate market, and the more the investments in construction increase.

¢ While Czech citizens are not very interested in working in the building industry as blue-collar workers, this gap in the Czech employment market
is very often filled by foreigners in the long term. In some cases illegal work occurs, which is criticized in the building industry in the long term

and public authorities focus on it.



