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Celkova vyse investic v regionu CEE v roce 2017 dosahla 11,73 miliardy EUR, podobné
jako v roce pfedchozim. Rekordni investiéni aktivitu zaznamenal polsky trh nemo-
vitosti a i v roce 2018 se oéekava jeho dalsi posilovani. V pfepoétu na velikost trhu

ovéem lepsich vysledkt dosahuje Ceska republika. Obé zemé tak ziistavaji nejlikvid-
néjsimi trhy v CEE. V Madarsku celkovy objem investic dosahl 1,77 miliardy EUR. Je to
stejné jako v pfedchozim rekordnim roce a rovnéz vyrazné nad priimérem z predcho-

zich let.

Objem investic v CR dosahl v roce 2017 cca 3,57 miliardy EUR, co? pFedstavuje mirny

3% pokles ve srovnani s rokem 2016. V roce 2018 o¢ekavame po velmi silnych dvou

pFedchozich letech dalsi pokles investi¢ni aktivity. Pfesto by objem investic mél pre-

sahnout dlouhodoby priimér a pohybovat se mezi 2,5-3 miliardami EUR.

Referenéni vynos (prime yield) u $pi¢kovych nemovitosti se sniZil b&hem roku
2017 ve viech realitnich segmentech: na 4,85% u $pi¢kovych kancelati (-0,10 p.b.),
na 4,75% u nakupnich center (-0,25 p.b.), k hranici 3,5% pro nemovitosti na nakup-
nich t¥idach (-0,25 p.b.) a cirka 5,75% u skladt (-0,25 p.b.). Nap¥i¢ regionem CEE

se i v roce 2018 o¢ekava dalsi mirna komprese vynosovych mér.

INVESTIENi TRH VE STREDNI EVROPE vychodu, Ciny a Thajska (celkem 18 %). Investofi ze stfedni Evropy,

ktefi hledaji diverzifikaci v ramci svych portfolii, se na celkovych in-

Objem investic na péti klicovych trzich stfedni a vychodni Evropy’
v roce 2017 ptesahl 1,73 miliardy EUR, coZ pfedstavuje velmi nepa-
trny meziro¢ni pokles o 0,35%. Celkem 73% z celkového objemu se
realizovalo v Polsku a Ceské republice (43% v Polsku a 30% v CR),
dvou hlavnich trzich tohoto regionu.

Polsko

Investi¢ni aktivita byla v Polsku v loriském roce rekordni. Majitele
zménily komer¢ni nemovitosti za témé¥ 5 miliard EUR, coz je 0 9%
vice nez v roce 2076.
K takto dobrému vysled-

vesticich v Polsku podileji z 12%.

Nejvyznamngjsimi transak-
cemi v Polsku za uplynu-
ly rok byly panevropsky
prodej platformy Logicor
¢inské CIC (750 mil. EUR
za polskou ¢ast portfolia),
akvizice Magnolia Parku
ve Wroclavi Union In-
vestment, opét panevrop-

ska portfoliova transakce

,S ohledem na pretrvavajici konjunkturu,
dostatek volnych financnich prostredkd

a omezeny pocet kvalitnich projektd [ze
predpokladat pokracovdni dosavadnich
trendd — investorsky atraktivni bude proto
kazdy dobfe pfipraveny projekt bez ohledu
na to, jakého segmentu se tykd."

Ondfej Hampl, BADOKH

,Po mnoha letech levnych penéz se trend
zacal vyznamné otacet. V kombinaci s ros-
toucimi cenami nemovitosti [ze ocekdvat
odliv domdcich investord, ktefi nebudou
ochotni kupovat drahé nemovitosti a zé-
roveri si na né pujcovat za relativné vyssi
urok. U zahranicnich investort [ze naopak
ocekavat rostouci zdjem — z jejich pohledu

je Praha stdle cenové velmi dostupnd.”

Peter Visriovsky, LEXXUS

ku pfispéla predevsim vy-
jime¢na aktivita investor(
v zavéru roku, kdy se ve 4.
kvartalu zobchodovalo az
50% z ro¢niho objemu
investic.

Nejatraktivngjsim z po-
hledu investor( byl opét

retailovy segment s 38%

podilem, s 16% nasledo-

valy investi¢ni transakce
v kancelafském segmentu a s 15% investice do logistiky. Historicky
nejvyssi objem investic zaznamenal sektor hotelll a cestovniho ruchu.
Ve srovnani naptiklad s Ceskou republikou je zajem investort rovno-
mérné rozlozen po celém Polsku, nekoncentruje se pouze na met-
ropoli. V tamnich regionech se zrealizovalo 75% ze viech kancelaf-
skych, respektive 70% z celkovych retailovych investic.

Nejvice aktivni na polském trhu jsou némecti, americti, britsti a jiho-
afri¢ti investofi. Nové na tamni trh vstupuje také kapital ze Stfedniho

nakupnich center lkea (220
mil. EUR) britskou skupinou Pradera nebo vstup spolenosti Peakside
Capital do outletovych center Fashion House za 200 mil. EUR.

Jiz prvni mésice roku 2018 davaji tusit, Ze by mohl jesté prekonat ten
lonsky. Doslo k uzavieni nékolika velkych transakci, v¢etné akvizice
portfolia 28 retailovych nemovitosti s celkovou rozlohou pfes 700
tisic m?. Spole¢nost Chariot Top Group BV do této investice vloZila
vice nez 1 miliardu EUR.

Madarsko

Objem realitnich investic v Madarsku vloni vyrovnal pfedloriskou bi-
lanci 1,77 miliardy EUR. Na trh vstoupili novi investofi, ktefi se viak
deli dobu pohybuji v regionu stfedni Evropy — naptiklad MCAP Glo-
bal Finance, NEPI Rockcastle, Corpus Sireo nebo KGAL GmbH & Co.
Silna je i aktivita madarskych investi¢nich a realitnich skupin se 44%
podilem na realizovanych investicich.

Celkem 449% z celkového objemu se realizovalo v retailu, 39% v seg-
mentu kancelafi. Nejvyznamngjsi transakci loriského roku byl prodej né-

"Polsko, Ceska republika, Madarsko, Slovensko a Rumunsko.
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GRAF 1 Investice v regionu stfedni Evropy (mil. EUR) Zdroj: BNP Paribas Real Estate, 2018
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TABULKA Vynosova mira v regionu stfedni a vychodni Evropy (%)

Zdroj: BNP Paribas Real Estate, 2018

Ceska republika Polsko Madarsko Rumunsko Slovensko
Kancelare 4,85% 5]15% 6,25% 7,25% 6,25%
Obchody 3,5% HS, 4,75% SC 5% 5,50% HS, 6% SC 6,15% 5,25%
Sklady 5.75% 5,50% 7,75% 8,5% %

Poznamka: HS — nakupni tfidy, SC — nakupni centra

kupniho centra Arena Plaza s celkem 66 000 m? a pfilehlymi rozvojovy-
mi pozemky, které koupila spole¢nost NEPI Rockcastle za 275 mil. EUR.

Ani v pfipadé madarského trhu nemovitosti dle vieho nedojde k osla-
beni zajmu investort a kancelafe a obchodni centra, potazmo retail
parky, zGstanou nejvice obchodovanymi aktivy. Posili hotely i logistic-
ké arealy. Da se v3ak ocekavat, Ze na ekonomiku i realitni trh bude mit
vliv vyvoj po jarnich parlamentnich volbach v Madarsku.

Rumunsko
Navzdory opatrnému pfistupu investord je na rumunském trhu patr-
na dominance zahrani¢nich fondd i investi¢nich spole¢nosti. K nejvice

aktivnim patfi Globalworth, NEPI, Catinvest, GTC nebo Immochan.

GRAF Objem investic v Ceské republice (mil. EUR)

4000

Subjekty, které v Rumunsku dosud neziskaly Zadnou nemovitost, tak ¢ini
napfiklad formou joint venture. Doklada to kupfikladu lofiska akvizice
hotelu Radisson Blu v hodnoté 169 mil. EUR, za niZ staly spole¢nosti JV
Revetas a Cerberus. K dobrému vysledku lorského roku rovnéz prispé-
ly panevropskeé portfoliové transakce, jako byla akvizice portfolia CBRE
Global Investor ¢eskou CPI Group (Felicia Shopping Center v lasi za zhru-
ba 30 mil EUR) nebo portfolio Logicoru, které ziskala ¢inska skupina CIC.

Slovensko

Specifikem slovenského investi¢niho trhu je zjevna prevaha sklado-
vych a prdmyslovych prostor, které na loriském celkovém objemu
522 milion EUR tvofily zhruba 65%. Nasledovaly prevody retailo-
vych nemovitosti a dale kancelafi.

Zdroj: BNP Paribas Real Estate, 2018 III
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i I GRAF Kvartalni objem investic v Ceské republice (mil. EUR)
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Oproti jinym zemim stfedni Evropy vsak rok 2017 znamenal pro
Slovensko meziro¢ni propad. Dlivodem byla predevsim absence vel-
kych transakci z pfedchoziho obdobi. Mezi nejvyznamnéjsi investi¢ni
transakce patfily akvizice Prologis Parku Galanta ¢inskym investorem
CNIC Corporation, Prologis Parku Nové Mésto, ktery koupila ¢eska
investi¢ni spole¢nost Arete Invest, a dale akvizice kancelafské budo-
vy Park One v Bratislavé nemovitostnim fondem Ceské spotitelny
REICO

Ceska republika

Celkovy objem realitnich investi¢nich transakci za rok 2017 dosahl
3,57 miliardy EUR. Jednéa se o mirny, cca 3% pokles v porovnani s ro-
kem 2076.

Nejvy$si objem investic (14 mld. EUR) se realizoval v prvnim ¢tvrtleti.
Stalo se tak diky zavrseni velkych transakci jako Olympia Brno, CBRE
Gl portfolio (OC Nisa, Zlaty Andél, Olympia Plzef) a OC Letiany.
V nasledujicich kvartélech osciloval objem investic mezi 600-750
miliony EUR.

|II GRAF Investice do nemovitosti dle sektoru v roce 2017

1%

46 %

Zdroj: BNP Paribas Real Estate, 2018
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Celkovy pocet transakci byl vloni vy3si nez v roce 2016. Uzavielo
se cca 80 transakci, kdy prdmérna velikost investice dosahla 45 mil.
EUR. Jde o obdobnou vys3i jako v predeslych dvou letech.

Nejvice investi¢nich pfevodd se odehralo u nemovitosti v hodnoté
20-50 milion& EUR (24) a 10-20 milion& EUR (21). Celkem 16 ze
zvefejnénych transakci se uskute¢nilo u budov s cenou pod 10 mili-
onll EUR a 12 v rozmezi 50-100 mil. EUR. Sedm transakci ptesahlo
100 mil. EUR, coz bylo stejné jako v pfedchozim roce.

Pokud jsme se dotkli srovnéni s predchozimi roky, nelze opominout
celkovy objem investic. Dlouhodoby préimér za poslednich deset let
(2008-2017) ¢ini 1,8 miliardy EUR. V poslednich ¢tyrech letech oviem
prekrodil celkovy objem ro¢né v priiméru 3 miliardy EUR. Dle dosavad-
nich ukazatel(l lze pfedpovédét, Ze v roce 2018 nebude hranice 3 mld.
EUR uskute¢nénych investic prolomena. A to pfesto, Ze na trhu je stale
dostatek ekvity a poptavka investor( zistava robustni.

Davodem slabnouci aktivity je mimo jiné to, Ze v poslednim obdobi
nemovitosti nakoupili predevdim ,dlouhodobi” investofi. A ti se jich

Zdroj: BNP Paribas Real Estate, 2018
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GRAF Investi¢ni transakce dle ptivodu kapitalu v roce 2017

nehodlaji zbavovat, v kategorii téch nejkvalitnéjsich budov proto neni
co obchodovat. PrileZitosti naopak stale vidime v segmentech ,value-
-add" a7 ,core plus".

ANALYZA INVESTIC

B&hem celého roku 2017 mély prevahu investice do retailu (46 %),
zejména diky nékolika transakcim velkych nakupnich center. Nasledo-
valy kancelare (29%) a sklady (11 %).

Témér tretinu viech transakci realizovali v roce 2017 ¢eti investofi,
coz je obdobné jako v pfedchozim roce. A podobné je i to, Ze tuzem-
ské subjekty dominovaly transakcim v kancelafskych budovach. V re-
tailovém segmentu byli nejvice aktivni némecti investofi, hlavné diky
akvizicim OC Olympia Brno ¢i OC Letfiany. Z celkového investi¢niho
objemu pfipada némeckym fonddm 22% podil. Nejvice hoteld pak
ziskali investoti z Blizkého vychodu a z Asie (Thajsko, Cina).

Prvni nakupy v Ceské republice vloni uskute¢nilo hned nékolik sub-
jektd. Patfily mezi né naptiklad kanadska investi¢ni skupina BMO
Real Estate Partners nakupem obchodniho domu Van Graaf na Vac-

GRAF Vynosova mira — vyvoj (%)
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Zdroj: BNP Paribas Real Estate, 2018 I
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lavském namésti v centru Prahy, libanonska investi¢ni skupina CFH
Group akvizici kancelarské budovy The Blox, ve které sidli spolec-
nost Amazon, novy majitel kanceldfské budovy Oasis Florenc Cor-
pus Sireo Real Estate ¢i ukrajinsky Focus Fund, jenz ziskal Retail
Park Most.

VYNOSOVA MIRA

B&hem roku 2017 pokracovala komprese vynosovych mér (prime
yield), ovéem pokles nebyl jiz tak vyrazny jako v predchozim roce.
Meziro¢né yield pro $pickové kanceldfské nemovitosti poklesl
z 4,95 % na 4,85%, pro nemovitosti na hlavnich nakupnich t¥idach
se vynosova mira snizila z 3,75% na cirka 3,5% a pro nakupni centra
2 5% na 4,75%. Skladové prostory v nejlepsich lokalitach s dlouho-
dobym pronajmem propadly z 6% na 5,75%. V pribéhu roku kom-
prese yieldd dosahovala v praméru cirka 250 bazickych bodd.

Za poklesem vynosovych mér stoji rlist cen nemovitosti, podporo-
vany silnou poptavkou investord a pokracujicim prebytkem kapita-
lu. Navzdory zvolna rostoucim Grokovym sazbadm nadéle pretrvavaji
atraktivni podminky financovani.

Zdroj: BNP Paribas Real Estate, 2018
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Na rlistu hodnoty nemovitosti se viak také nemalou mérou odrazi
rlist nadjemného, které vzrostlo v prabéhu roku 2017 o0 3-8% v zé-
vislosti na segmentu. Najemné by mélo rdst i nadale, proto nadale
octekavame dalsi mirnou kompresi vynosu.

Ceské komeréni nemovitosti i pfes popsany trend v porovnani se
zapadoevropskymi trhy nadale nabizeji dobré zhodnoceni. Prime
yieldy se v pribéhu lofiského roku velmi razantné sniZily pfedevsim
vé kancelare v Berling (29% — mezironi pokles o 400 bazickych
bodt). Ve Frankfurtu jsou to 3,2% (pokles o 600 bazickych bod),
v Madridu 3,2% (o 800 bazickych bodt), v Patizi 3% (komprese
0 200 bazickych bodt). V Londyné ztistaly vynosy stabilni na trovni
3,5%.

V Némecku by v roce 2018 mély vyieldy jesté klesnout, ve vétsingé
dalsich zapadoevropskych mést by oviem vynosova mira letos méla
zUstat stabilni. Mirné vzrdst by prime yieldy mély v Londyné, zejména
v disledku snizujictho se ndjemného a rostouci neobsazenosti kan-
celafi.

VYHLED 2018

Silny investi¢ni cyklus pro tuzemské nemovitosti dosahuje v letech
2017/18 vrcholu. Stale vidime rostouci cenu nemovitosti, podpore-
nou zminénym zvy$ovanim najemného. Velmi silny z(stava apetit
investor(, pro které jsou komer¢ni budovy velmi atraktivni pfilezi-
tosti zhodnoceni financi. | proto v nadchazejicich mésicich zazname-
name dalsi pokles yield(, ackoliv protisilou bude mirny rast troko-
vych sazeb.

ENGLISH SUMMARY
INVESTMENT MARKET

Tuzemské komer¢ni nemovitosti lakaji investory i s ohledem na cel-
kovy rust a stabilitu ekonomiky. Zajem se proto nebude tykat jen
administrativnich budov, ale rovnéz obchodnich center a retail parka.
Pravé ty budou tézit z dalsiho vyrazného rlistu mezd a minimalni
nezaméstnanosti. Obé se pozitivné odrazi na vykonnosti retailového
sektoru, kde rdst trzeb dovoluje ve $pickovych nékupnich centrech
a na nakupnich tfidach vlastnikdim zvySovat nadjemné. To se opét pro-
mita do rdstu hodnoty téchto nemovitosti.

Jak jiz bylo uvedeno, v roce 2018 ocekavame konec¢nou investi¢ni
bilanci mezi 2,5 az 3 miliardami EUR. Vyznamny podil budou tvofit
prémiové kancelafské nemovitosti v Praze a velka obchodni centra
v regionech. Pfedevsim metropole nabidla v uplynulém obdobi né-
kolik vyraznych administrativnich projektd, které se diky ekonomické
konjunkture podafilo pronajmout.

Investofi by rovnéz mohli za nakupy kanceldfskych nemovitosti za-
mitit do Brna, které néktefi dlouhodobé sleduji a kde rostou najmy
a klesa neobsazenost, ¢i jinych velkych krajskych mést. Retailové pri-
me nemovitosti zlstanou nadale vysoce zadané, hlavné diky rdstu
najemného, ktery bude pokracovat i letos.

Na trh vstupuji stale nové subjekty, a to nejen zahrani¢ni investi¢ni
skupiny. Novi Cesti investofi oceriuji prémiové vynosové procento,
které poskytuji nemovitosti i navzdory rostoucim trokovym sazbam
v porovnani s jinymi typy investi¢nich produktd. Konzervativni zahra-
ni¢ni investofi pak pozitivné vyhodnocuji silny rdstovy potencial ¢es-
kého trhu spojeny se stabilitou CR a nizkou mirou rizik.

LENKA SINDELAROVA, MRICS
BNP Paribas Real Estate APM CR

¢ The total investment volume in the CEE region reached in 2017 11.73 billion EUR, similarly to the previous year. Record investment activity was
reached in the Polish investment market a further increase in investment is expected this year. On a per capita basis the Czech Republic reaches
better results than Poland. Both countries remain the most liquid markets in the CEE. In Hungary investment reached 1.77 billion EUR same as
previous year and considerably above long-term average.

e Total investment volume in the Czech Republic reached 3.57 billion EUR in 2017, a slight 3% decrease compared to 2016. A further decrease in
investment activity is expected after two very strong years. Nevertheless, the investment volume should still exceed the long-term average and
range between 2.5-3 billion EUR.

* Prime yields have compressed in 2017 across all sectors to 4.85% in the case of prime offices (-0.10 percentage points), to 4.75 % in the case of
shopping centres (-0.25 percentage points), to 3.5% for prime high streets (-0.25 percentage points), and ca. 5.75% in the case of warehouses
(-0.25 percentage points). A further slight compression of yields is expected for 2018 across the CEE region.



VZESTUP
PRIVATNICH
INVESTORU

Trh s nemovitostmi nepiestava pFitahovat velmi bohaté privatni investory,
a proto je velmi duleZité pochopit, co tento trh pohani a co vyZaduje.

Privatni investoFi typu Ultra High Net Worth Individuals (dale jen
UHNWI) jsou definovani jako fyzické osoby s &istym majetkem v hod-
noté minimalné 30 milion& USD, vyjma aktiv typu nemovitosti k by-
dleni, aktiv k osobni potfebé, hodnotné sbirky atd. Tito investofi jsou

nejbohatsi lidé na svété

a celkové disponuji ne-

ciho, jehoZ motivace je odli$ng, a je potieba ji tudiZ pochopit. Je prav-
dépodobng, Ze s nimi budou bud soutézit pfi akvizicich nemovitosti,
nebo mohou byt privatni investofi kupujicimi pfi prodeji nemovitosti
z portfolii prévé institucionalnich investord.

RUST PRIVATNIHO BOHATSTVi

,Z hlediska vyvoje vynosti je aktudlni situace

nejistd. Viynosy jsou v souc¢asné dobé nizké, proporciondlng - vysokym

ovsem o kvalitni nemovitosti je Zivy zdjem podilem  celosvétového Predpokladame, Ze privatni investofi budou i nadale soucasti trzniho
a neni dost produktd, které by plné pokryly bohatstvi. podilu, a to jak v po¢tu movitych jedincd, tak v samotném rlistu jejich
poptavku. Nelze tedy vyloucit, Ze vynosy aktiv.

mohou jesté mirné poklesnout.” Investori  UHNWI  jsou

Zdenka Klapalova, Knight Frank stale dilezitéjsi soucastf
celosvétového trhu s ne-
movitostmi. Jak uvadi ne-
davno zvefejnény report
spole¢nosti Knight Frank — Wealth Report, 27% vsech globalnich
komer¢nich transakci uzavienych v roce 2016 mélo takového privat-
niho kupce. Ctvrtina privatniho bohatstvi je uloZena v nemovitostnich
investicich, nepocitaje prvotni nemovitosti uréené k bydleni svych
majitel& a nemovitosti typu chat/vil uréenych k rekreaci, a nikoliv
k investici.

V Ceské republice se v roce 2017 privatni investofi UHNWI podileli
na 20 transakcich, jejichz celkova vyse dosahla 53,5 milionu EUR. To
pfedstavuje mensi procentualni podil na trhu nez vyse zminény celo-
svétovy primér, nicméné vyznam privatnich investord nadale roste.
Zaméfuji se na stale vétsi transakce, a konkuruji tak institucionalnim
investorim do nemovitosti, které jsou pro instituce spise na spodni
hranici z pohledu velikosti transakce.

S rostoucim vyznamem privatnich investord si za¢inaji institucionalni
investofi uvédomovat, Ze privatni investor je klicovym typem kupuji-

GRAF Alokace investic do jednotlivych sektorti v ramci portfolii UHNWI investora

globalni

pramér

e Pocet privatnich investord UHNWI vzrostl jen v samotném roce
2016 o 6 340, pricemz celkovy pocet ¢ini celosvétové 193 490.

e\ budoucnu lze ocekavat, Ze celosvétova populace investor(
UHNWI se do roku 2026 zvysi o 43% na vice neZ to 275 000
jedinca.

e Jak lze ocekavat, v rdmci tohoto ¢isla existuji zna¢né rozdily v tem-
pech rastu v rliznych regionech a zemich. Mistni faktory, které
jsou silné regionalné specifické, tak pfispivaji ke vzniku a mobilité
UNHWIs v ramci daného regionu.

e Asie zatina s USA soupefit, co se tyce nejvyssi regionalni populace
investorl UHNWI. V soucasné dobé Zije v Asii téchto investord
0 27 020 méné neZ v USA, ale do roku 2026 by se tento rozdil
mél zmensit na 7 068 jedincd.

e Nicméné, i kdyZz Severni Amerika nepfekona tempo rdstu, zlstane
i v roce 2026 nejvétsim centrem UNHWI a jeji riist bude i nadale
piekonavat mnohé dalsi vyspélé ekonomiky.

[l 'nvestice standarniho typu (akcie, dluhopisy, atd.)

Nemovitost

[l Primarni rezidence a druhé domovy

[l 0sobni byznys

Cenné sbirky

Ostatni

Zdroj: The Wealth Report Attitudes Survey
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III GRAF Historicky a predikovany po¢et UHNWI investor(i na jednotlivych kontinentech Zdroj grafu: Knight Frank

2006 2016

o Zatimco Cina si udr#f dominantni postavent v Asii, zemé jako Viet-
nam, Sri Lanka a Indie zaznamenaji podstatny rdst.

* Pocet globalnich miliardafd nyni ¢ini 2 024, coz znamena nardist
0 45 % v poslednim desetileti.

ALOKACE KAPITALU DO NEMOVITOSTi

Ocekavame, Ze apetit privatnich investortl po komer¢nich nemovi-
tostech se bude i nadale zvySovat. Vyzkum Knight Frank ukazuje,
Ze 32 % investort UHNWI planuje v pfistich dvou letech investo-
vat do zahrani¢nich nemovitosti. Zatimco zajem o tyto transakce se
znacné Lisi v zavislosti na motivaci jedince, existuje fada obecnych
investi¢nich témat, ktera mdZeme na trhu pozorovat:

Zmirnéni rizika: Obzvlastné politickd a ekonomicka rizika budou
i v roce 2018 na pofadu jednani investor(. Jednotlivci se snazi diverzi-
fikovat na portfoliové i geografické Urovni. Trh s nemovitostmi posky-
tuje moznost dosahovat cilenych investi¢nich rozhodnuti z hlediska
lokality, sektoru a najemcl a zaroven poskytuje pravidelny pfijem
a silnou rezistenci hodnoty podkladového aktiva (oproti jinym inves-
ticim). Jednim z déisledkd globalni finanni krize bylo, Ze mnoho inves-
tord hledalo vétsi kontrolu nad svymi aktivy. Nemovitosti s pfimou
vlastnickou strukturou jsou atraktivni pro ty investory, ktefi nechtéji
postupovat rozhodovani tfetim stranam, ale chtéji pfimo rozhodovat
o tom, jak nemovitost spravovat nebo jakou nemovitost koupit.

ENGLISH SUMMARY
THE RISE OF PRIVATE INVESTORS

300 000
Severni Amerika
250 000
Latinska Amerika a Karibik
Stiedni vychod
200 000
Afrika
150 000 Evropa
Rusko & CIS
100 000 Asie
Oceanie
50 000

2026

Ménova diverzifikace: | kdyZz ménové zisky nejsou primarni motiva-
cf pro investory investujici do nemovitosti, v nékterych p¥ipadech je
zjevné, Ze i tato ocekavani vynosu mohou byt ¢astecné reflektovana
v rozhodnutich, kam investovat.

Globalizace portfolia: Mnoho investort UHNWI bud pfimo, nebo ne-
pfimo alokuje ¢ast svého portfolia aktiv do nemovitosti a vzhledem
k rostoucimu majetku jsou vice exponovani na jejich lokalnim trhu.
A tim spiSe hledaji nové trhy, aby diverzifikovali své portfolio.

SILNA POPTAVKA

Vy3e uvedena témata plus individudlni zdméry budou i nadale pfita-
hovat privatni investory k investicim do nemovitosti. Cilovymi inves-
ticemi budou prevazné ty, které vykazuji pevné zaklady, v¢etné ob-
sazenosti, delSich najemnich smluy, finan¢ni sily najemcd, technické
specifikace nemovitosti a osvédcené lokality.

Celosvétové vidime, Ze se klienti zaméFuji nejen na prémiova kance-
laFska, obchodni a hotelova aktiva, ale také na investice do rostou-
cich sektor(, jako jsou naptiklad priméstska logistika, volnocasova
a provozni aktiva v¢etné ubytovani pro studenty a reziden¢ni budovy.

Celkové lze shrnout, Ze nemovitosti jako typ investice zlstanou
v hledac¢ku privatnich investort v roce 2018 velmi vysoko.

KNIGHT FRANK RESEARCH

 Real estate continues to attract private investors and so understanding their drivers and requirements is increasingly important for all real estate

professionals.

e Private investors are an increasingly important cog in the global real estate marketplace. As the recent Knight Frank Wealth Report notes, 27%
of all global commercial property transactions in 2016 involved a private buyer. And a quarter of private wealth is held in real estate investments

of some kind (excluding primary residences and second homes).

¢ In the Czech Republic private investors were responsible for 20 purchases in 2017 totalling over €53.5 mln. This represents a smaller percentage
of the market than the global average above however the importance of private investors is growing as they target larger transactions and begin
to compete with the lower end of the typical target investment of institutional investors.



