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Trh cestovniho ruchu zaznamenal v roce 2017 rekordni riist, jeho tahounem
je domaci poptavka.

Rychle rostou pfijmy v celém odvétvi, vyznamné se viak zvy3uji také naklady.

Firmy z odvétvi hlasi kriticky nedostatek pracovnika.

Kon

GRAF 1 Procentni zména poétu pfenocovani rezidentti v HUZ 2012/2017 v krajich

kurenceschopnost cestovniho ruchu Ceské republiky stagnuje.

Cestovni ruch véetné hotelnictvi pokracoval v roce 2017 v silném riis-
tu, ktery kopiroval ekonomicky vyvoj v Cesku a ve svété. Pocet hostti
v hromadnych ubytovacich zatizenich (HUZ) poprvé prekrocil hod-
notu 20 mil. a pocet prenocovani dosahl pres 53 mil. Od roku 2012,
kdy u nés vrcholila ekonomicka krize, se tak pocet hostli zvysil o vice
nez 30%. Pocet pfenocovani za stejné obdobi vzrostl o 23%. Pres
tato skvéla ¢isla se potvrzuje trend zkracujicich se dovolenych. Jen
za poslednich pét let se délka pobytu snizila téméf o polovinu dne.

Rostouci ekonomika a zvy3ujici se domaci poptavka se projevily pre-
devsim v narlistu domacich navstévnikd, ktery byl o 5% vyssi nez
téch zahrani¢nich. Za réistem poptavky domacich navstévnikd po do-
volenych v Ceské republice je nezbytné hledat také obavy z nesta-
bilni bezpecnostni situace v zahranici, zlepsujici se nabidku a kvalitu

poskytovanych sluzeb.

Z analyzy dat regionalni navstévnosti vyplyva, Ze nejvétsi narlst
v poctu prenocovani domacich navstévnik zaznamenal Jihomoravsky

kraj, nasledovany Usteckym krajem a Prahou.

Pokud se podivdme na nar(ist poc¢tu pfenocovani zahrani¢nich na-
vstévnikd, tak pomérné prekvapivé nejvétsi narlist zaznamenaly Us-

tecky a Pardubicky kraj, nasledované krajem Jihomoravskym.

Velmi zajimavy je také pohled na zménu struktury zdrojovych zahra-
ni¢nich trhd. Zde se odehraly pomérné vyznamné zmény. Jen mirné
vzrostla navstévnost z Némecka, Polska, USA nebo Velké Britanie.

Vyznamné narostl slovensky trh a rekordy lamou trhy Ciny a Jizni
Koreje, ze kterych navstévnost béhem poslednich péti let stoupla

na témér trojnasobek.

Rast Ciny a Jizni Koreje je taZen tamnf silnou domaci poptavkou. Kli¢o-
vé pro narlist téchto trht bylo otevieni novych leteckych linek z Pekin-
gu, Sanghaje, Ccheng-tu a Si-an. Na rostouci poptavku také zareagovala

agentura CzechTourism vhodnymi marketingovymi aktivitami.

Na rozdil od tradi¢nich zdrojovych trhd je turismus z téchto desti-
naci organizovany a bohuzel dale pfispiva ke zkracovani priimérné
délky pobytu. Turisti¢ti operatofi zatazuji na seznam navstivenych
mist zejména Prahu, Cesky Krumlov a jen nékolik dalgich ¢eskych ¢i
moravskych destinaci. Navétévnikiim tak na Ceskou republiku zbyva
mnohdy jen nékolik hodin. Vice se jim do itinerafd pfi jejich cesté

po stfedni Evropé obvykle nevejde.

Na celkové vykonnosti ubytovaciho trhu se zejména v Praze stéle vice
podili platformy sdileného ubytovani. Podle informaci dominantniho
hrace, platformy airbnb, se za minuly rok ubytovalo v Ceské republice
timto zplsobem pres 900 tisic hostd, coz ukazuje na 649% meziro¢ni

narlst. V prdméru je nabizend nemovitost obsazena 38 noci ro¢né.

Moznost ubytovani celkem nabizi cca 10 400 hostiteld, ktefi vydélali
1,7 miliardy korun. Z toho pfes 800 tisic hostt naslo ubytovani pfimo
v Praze, ve které se tento segment na celkové navstévnosti podili
7 vice nez 10%. Siroka nabidka sdileného ubytovani do Prahy piila-
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GRAF 2 Procentni zména po¢tu pfenocovani nerezidentd v HUZ 2012/2017 v krajich Zdroj: KPMG na zakladé dat CSU
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kala predevsim novou klientelu, ktera neni hlavni cilovou skupinou

tradi¢nich ubytovacich kapacit.

Presto se stale Castéji hovofi o pottebé regulace trhu sdileného
ubytovani nebo pfinejmensim o disledném uplatriovani stejnych
pravidel jako pro tradi¢ni ubytovatele. Mésta jako Berlin, Pafiz,
Londyn, Barcelona nebo Amsterodam jiz k regulaci bud pfistoupila,
nebo Upravu podminek sdileného ubytovani pfipravuji. Masovy tu-
rismus zde totiz vytlacuje béZny Zivot zejména z center mést a dal-

Sich turisticky pretizenych lokalit.

Opatieni tedy nejsou primarné cilena proti platformam sdilené eko-
nomiky, snahou je omezovat intenzitu turismu zejména mistné a ¢a-
sové. Restriktivni kroky nejsou zaméfeny jen na sdilené ubytovani,
ale pfisna pravidla zde plati naptiklad pro vystavbu novych ¢&i rekon-
strukci stavajicich hoteld. Na vhodnych opatfenich tak ¢asto aktivné
spolupracuji se spravou mést ptimo jednotlivé platformy, které maji
zajem o dlouhodobou udrzitelnost svého podnikani. DaleZité tedy je,
aby zejména v Praze byla zahajena obdobna diskuse mezi tradi¢nimi

hoteliéry, platformami ,nové ekonomiky" a pfedstaviteli samospravy.

PO LETECH PUSTU POSKYTOVATELUM SLUZEB
KONEENE ROSTOU TAKE PRijMY

Dtkazem toho, Ze se hoteliérlim v souc¢asné dobé dafi, je vzristajici
vytizenost ubytovacich zatizeni. Priimérné se v Ceské republice ¢isté
vyuZiti laZek dostalo v roce 2017 nad hranici 50%, v Praze se pfibli-
Zilo dokonce 70%. S ohledem na sezénnost cestovniho ruchu se tak

GRAF 3 Zména struktury TOP 10 zdrojovych trhii v CR 2012/2017
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v nékterych obdobich dostavaji ubytovaci zafizeni na hranici své kapa-
city. To se projevuje v postupném rdstu cen za ubytovani, které byly
v dtisledku krize v Ceské republice a predeviim v Praze v porovnani

s obdobnymi destinacemi na velmi nizké Grovni.

Pouze mezi roky 2016 a 2017 se dle informaci STR Global zvysila pro-
mérna cena pokoje v Praze 0 12% na 2 200K¢. Cena v3ak stale zlstava
0 vice nez ¢tvrtinu niz$i ve srovnani s ostatnimi evropskymi metropole-
mi. Praha tak patfi nadale mezi velmi levné evropské destinace.

Na trhu je proto prostor pro dalsi zvyseni cen, které by se mély
ve stfednédobém horizontu alespori v Praze priblizit evropskému
préméru. Po letech investi¢niho Gtlumu v budovani novych ubytova-
cich kapacit se tim oteviraji investi¢ni moznosti. Hotely se postupné

stavaji zadanou investi¢ni komoditou.

Situace je vsak jind nez pred krizi. Investice je nezbytné dobfe plano-
vat a neplati, Zze jakakoliv investice do ubytovaciho zafizeni je zarukou
budouciho zisku. Je vhodné velmi dobfe zvaZit vybér lokace, orientaci
na klientelu a celkovy koncept ubytovaciho zafizeni. Zajimavou investi¢ni
prileZitosti jsou ¢eské regiony, predevsim pak rozvijejici se horska stte-
diska nebo néktera krajska mésta (Brno, Ostrava, Plzefi, Olomouc atd.).

FIRMY V ODVETVi CESTOVNIHO RUCHU HLASI
KRITICKY NEDOSTATEK PRACOVNIKU

Rist cen v3ak bude doprovazet silny tlak na naklady poskytovateld
sluzeb a postupné zhodnocovani kurzu ceské koruny. Odvracenou

Zdroj: KPMG na zakladé dat CSU
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stranou ekonomické konjunktury je totiz nedostatek pracovnik{
a s tim spojené zvySovani nakladd prace. Ty nyni nejvice rostou v od-
vétvich s dlouhodobé nizkymi pfijmy. Pokud od roku 2012 v ¢eské
ekonomice stoupla primérna mzda o vice nez 20% na témér 29 tis.
K¢, v odvétvi ubytovani a pohostinstvi ¢inil tento narlst vice neZ
309%. Mzdy v roce 2017 dosahly stale podpriimérnych 18 tis. K¢, dy-
namika jejich rdstu vdak vyznamné zasahuje do hospodareni podni-
katelskych subjektd.

Na nartst priimérné mzdy mélo ¢astecny dopad také zavedeni Elektro-
nické evidence trzeb (EET), ktera ¢aste¢né omezila $edou ekonomiku,
jez se v tomto odvétvi podle odhadd dlouhodobé pohybuje na trovni
209%. Zavedeni EET se naopak neprojevilo ve snizeni po¢tu ekonomic-
kych subjekt(i. Rust ¢eské ekonomiky pfispél k tomu, Ze za poslednich
5 let vzrostl pocet ekonomickych subjektd v sektoru ubytovani, stravo-
vani a pohostinstvi 0 6%. Dochazi tak spi$e ke zméné struktury ubyto-
vacich a stravovacich zafizeni ve prospéch téch kvalitngjsich.

Zména struktury stravovacich zafizeni byla v roce 2017 podpofena
Uplnym zakazem koufeni. Pfedevsim v mensich sidlech ustupuiji tra-
di¢ni provozy a v lokalitach s vy$3i poptavkou vznikaji moderngjsi

zafizeni.

Problémy s nedostatkem pracovnik(l hlési nejen hoteliéfi, ale i dal-
¢ poskytovatelé sluzeb prakticky z celé Ceské republiky. Situace je
téméF beznadéjna zejména ve sluzbach, které jsou zavislé na sezon-
nich pracovnicich v horském turismu nebo v letnim turismu u vody.
V nésledujicim obdobi je moZné ocekavat, Ze se sektor bude muset
vyrovnat s dalsim vyznamnym nar&stem mzdovych naklad@, které by
se mély velmi rychle dostat nad hranici 20 tis. K¢ Bude to znamenat
predevsim dalsi pfiliv levnéjsi pracovni sily ze zahrani¢i!

Vyznam kvalifikované pracovni sily se bude dale zvy$ovat. Hoteliéry
a dalsi poskytovatele sluzeb bude rist nakladd tlacit k vy3si produk-
tivité a efektivité vybranych procesti. Dalsi rozvoj digitalni ekonomiky
a tzv. smart technologif umoZni omezit pottebu lidskych zdrojt v rutin-
nich ¢innostech. Ty budou moci hoteliéfi alokovat do zékaznického ser-
visu, kde bude potteba kvalitnich pracovnikd dlouho nenahraditelna.

V dlouhodobém horizontu s rozvojem Priimyslu 4.0 je mozné pred-
pokladat, Ze cestovni ruch jako sektor sluzeb bude postupné absor-
bovat uvolnéné lidské zdroje z primarniho a sekundarniho sektoru.
Bude v8ak nezbytné nutné, aby odvétvi bylo schopno nabizet atrak-

Proti stavajicimu trendu bude plisobit zhodnocovani ¢eské koruny.
Pro rezidenty to bude znamenat zleviiovani a vétsi dostupnost za-
hrani¢ni dovolené, pro zahrani¢ni navstévniky zase vyssi naklady pfi
cesté do Ceské republiky. Posilovani ¢eské koruny tak bude brzdit
rychle rostouci trh cestovniho ruchu.

ENGLISH SUMMARY

CURRENT TRENDS IN TOURISM WITH AN EMPHASIS ON HOSPITALITY

DLOUHODOBA KONKURENCESCHOPNOST
CESTOVNIHO RUCHU €ESKE REPUBLIKY
STAGNUJE

Ceska republika se nachazi ve vysoce konkurenénim prostiedi. Sou-
sedi nebo je velmi blizko statam, které svoji nabidkou cestovniho
ruchu a podnikatelskym prostfedim patf mezi svétovou 3picku.
V Evropé i v CR dochazi k posunu v preferencich soucasnych a bu-
doucich spotfebiteld. ZvySuje se nesoulad mezi produkty a sluzbami,
které jsou na trhu nabizeny, a potfebami a o¢ekavanimi spotfebitell.
Vysledkem tak mdZe byt rostouci nespokojenost spotfebiteld s pro-
dukty a destinacemi, které navstévuji.

Evropské destinace cestovniho ruchu, jakoZ i nérodni a regionalni
vlady, pfistupuji k cestovnimu ruchu stéle sofistikovanéji. To se pro-
jevuje obchodné vyhodnym propojovanim aktérd cestovniho ruchu
od soukromych subjekt pfes mistni samospravy, organizace desti-
na¢niho managementu az po narodni vlady.

Pro posouzeni pozice Ceské republiky je mozné vyuZit Index mezina-
rodni konkurenceschopnosti cestovniho ruchu Svétového ekonomic-
kého féra (WEF). Tento Index hodnoti jednotlivé destinace cestovni-
ho ruchu (jednotlivé zem&) dle riznych kritérii, stanovuje v téchto
kritériich pofadi a na zakladé vysledk( pak celkové pofadi ve svété.
Z vysledk tohoto indexu plyne, Ze v roce 2017 nalezela CR 39. po-
zice. Znamena to pokles o 8 pricek od roku 2011, pficem?Z v jednotli-
wych hodnoticich kritériich si vede CR rozdilné.

Mezi nejhCife hodnocené aspekty patfi Uroveri podnikatel-
ského prostiedi a pfistup verejného sektoru k odvétvi cestovniho
ruchu. Pokud se bude chtit Ceska republika dlouhodobé méfit s tu-

risticky nejvyspélejsimi evropskymi zemémi, bude muset aktivnéji
pfistupovat k jeho podpofe a pfijmout vhodna systémova opatieni.

Po mnohaletém netispédném Usili upravit podminky pro rozvoj turi-
smu po vzoru Swycarska, Rakouska nebo Slovenska specialnim zako-
nem byla zvolena cesta dobrovolnosti ve formé nové Kategorizace
organizaci destina¢niho managementu. V roce 2018 se ocekava jeji
finalni schvéleni a certifikace prvnich organizaci destina¢niho ma-
nagementu (DMO). Ty by mély od vefejného sektoru ziskat finan¢ni
prostfedky na podporu své ¢innosti.

Nova pravidla jsou tak pfislibem pro formovani stabilniho prosttedi
pfi uplatnéni principd destina¢niho managementu, tedy podminek
pro spolupraci mezi vefejnym a soukromym sektorem. To je nezbyt-
nou podminkou pro to, aby zejména soukromi investofi byli ochotni
do turismu investovat dlouhodobé.

MARTIN KAVKA, RADEK CHALOUPKA
KPMG Ceska republika

* The tourism market experienced a record-breaking growth in 2017, which is mainly driven by domestic demand.

¢ Income is increasing in the whole sector, but costs are also increasing considerably.

¢ Companies in this sector report a critical shortage of staff.

¢ The competitiveness of tourism in the Czech Republic is stagnating.

'O moznostech zaméstnavani zahrani¢nich pracovnikl piseme v kapitole Pravni aspekty zaméstnavani cizincl ve vystavbé na strané 111.



FENOMEN SDILENE
EKONOMIKY A GDPR
V OBLASTI NEMOVITOSTI

Jak bylo Feceno i v ivodu kapitoly Préavo, rok 2017 byl v oblasti prava
nemovitosti jednoznacné legislativné vyznamny, a to predevsim diky
dokonceni dlouho pfipravované novely stavebniho zakona, ktera by
mohla ¢aste¢né zjednodusit realitni praxi. Kromé legislativnich zmén
v tradi¢nich oblastech je v8ak nutné vyzdvihnout i dva relativné nové
fenomény, které se realitniho svéta také vyrazné dotykaji.

Prvni oblasti je pravni regulace sdilené ekonomiky v oblasti nemo-
vitosti. Ackoli je sdilena ekonomika v Ceské republice prozatim po-
mérné novym konceptem, je o ni v posledni dobé nélezité slyset. Co
si lze predstavit pod pojmem sdilené ekonomiky? Obecné lze Fici,
Ze se jednad o ekonomicky model zaloZzeny na sdileni, vyménach ¢i
plj¢ovani zboZi nebo sluzeb! Dany pojem je sklofiovan predevsim
v souvislosti s internetovymi platformami, na nichZ jsou nabizeny
sluzby kratkodobého ¢i dlouhodobéjiiho ubytovani/pronajmu nemo-
vitosti nebo sdileni automobild. Tento zpdsob sdileni nebo vymény
zbo?i & sluzeb je nejcastéji zajistovan prostiednictvim elektronickych
platforem, kde se setkava nabidka s poptavkou.?

PRAVNi REGULACE MODELU INTERNETOVYCH PLATFOREM
UBYTOVACICH SLUZEB

Aktualné nejpopularngjsim projevem sdilené ekonomiky v oblasti
nemovitosti je vyuzivani sluzeb internetovych platforem nabizejicich
nebo zprostfedkovavajicich ubytovaci sluzby (¢asto se hovofi spi-
%e o kratkodobych pronajmech). Jejich obliba je na vzestupu nejen
v Ceské republice a v Evropé, ale jednd se i o celosvétovy trend.
Z toho plyne potfeba regulovat sdilenou ekonomiku v oblasti realit
nejen v Ceské republice, ale i v celé Evropské unii.

Na evropské trovni je sdilend ekonomika upravena prostfednictvim
tzv. soft law?, coZ znamend, Ze tato regulace neni prozatim zcela
pravné vymahatelnd a ma spiSe doporucujici charakter. Vzhledem
ke vzrlistajici oblibé tohoto fenoménu a uzivatelské pFivétivosti inter-
netovych platforem ale m&izeme ocekavat, Ze Evropska unie da pred
pouhymi doporucenimi do budoucna prednost zavaznéjsi regulaci.

Aby bylo mozné sdilenou ekonomiku v oblasti realit regulovat, je ne-
zbytné si ujasnit, kde kond¢i sdilena ekonomika a zac¢ina jiz podnikani
vlastnik&l nemovitosti. Fungovani platforem je vlastné ttiprvkové: (a)
vlastnik nemovitosti (poskytovatel) poskytuje pres platformu svoji
nemovitost ke kratkodobému ubytovani, (b) uZivatel ptes platformu

vyuZije prislusnou ubytovaci sluzbu, a (c) platforma funguje jako
zprosttedkovatel, ktery propojuje nabidku vlastnikd s poptavkou uzi-
vatel(i

K regulaci ¢innosti soukromych osob uskutecriované prosttednictvim
platforem sdilené ekonomiky by mélo byt pfistupovano obezietné.
Soukromé osoby, které prostfednictvim internetovych platforem
na peer-to-peer bazi nabizeji své sluzby/nemovitosti pouze pfileZi-
tostné, by nemély byt bez dalsiho povazovény za profesionalni po-
skytovatele téchto sluzeb.®

Naopak ti vlastnici nemovitosti, ktefi sice vyuZivaji internetovych plat-
forem sdilené ekonomiky, ale svoje ekonomické aktivity uskutecniu-
ji soustavné a za Ucelem dosazeni zisku, budou zfejmé podnikateli
ve smyslu obcanského préva. Jejich ¢innost jakoZto podnikani bude
podléhat pfislusnym pravnim predpisim, prestoZe je realizovana
pres prislusné platformy.

Vykon podnikatelské ¢innosti viak s sebou nese nejen vyznamné
pravni (zejména s ohledem na Zivnostensky zakon), ale i dafové
dutisledky. Na podzim roku 2077 vydala finan¢ni sprava® informaci
k darovému posouzeni poskytovatelt sluzeb prostiednictvim inter-
netovych platforem, kde mimo jiné konstatovala, Ze zprostfedkové-
vané ubytovaci sluzby povazuje na zakladé jejich charakteru spise
za ubytovaci sluzby, nikoliv za najem. Osoby, které poskytuji své sluz-
by ubytovani prosttednictvim internetovych platforem, uskutecnuji
ekonomickou ¢innost, a proto jsou, pokud splni zakonné parametry
(pFedevéim pozadovany obrat), dle nazoru finanéni spravy povinnymi
osobami k dani z pfidané hodnoty.

JelikoZ jejich ¢innost napliiuje znaky podnikani, podléhaji piijmy jak
fyzickych, tak i pravnickych osob pfislusné dani z pFijmd.” Pokud by
byly subjekty nabizejici sluzby kratkodobého ubytovani prostiednic-
tvim internetovych platforem povaZovany za podnikatele, je v tako-
vém pripadé rovnéZ nezbytné zajistit soulad jejich ¢innosti s pravidly
EU a ¢eského prava tykajicimi se ochrany spotfebitele. Pfedevsim by
pak spottebitelé méli podléhat vysokému stupni ochrany pred neka-
lymi obchodnimi praktikami.®

Obtiznym Ukolem regulace platforem sdilené ekonomiky v ramci
Evropy v3ak bude nalezeni rovnovahy mezi zajmem na zachovani
jednotnych standardd napfi¢ ¢lenskymi staty EU a zajmu na ochra-

" Dostupné online:: http://www.oecd.org/cfe/tourism/oecd-tourism-trends-and-policies-20767773.htm.

2 Sdéleni Komise Evropskému parlamentu, Radé, Evropskému hospodarskému a socialnimu vyboru a Vyboru regionti ze dne 2. 6. 2016, COM(2016) 356 final.

3 Naptiklad Opinion of the European Economic and Social Committee on the ‘Sharing economy and self- regulation’ ((2016/C 303/05), Opinion of the European
Economic and Social Committee on ‘The functional economy’ (own-initiative opinion) (O) C 75, 10. 3. 2017) nebo Discussion Draft of a Directive on Online Intermediary
Platforms (EuCML, 2016, & &, s. 164).

“ Sdéleni Komise Evropskému parlamentu, Radé, Evropskému hospodaiskému a socialnimu vyboru a Vyboru regionti ze dne 2. 6. 2016, COM(2016) 356 final.

5 Sdéleni Komise Evropskému parlamentu, Radé, Evropskému hospodarskému a socialnimu vyboru a Vyboru regionti ze dne 2. 6. 2016, COM(2016) 356 final.

6 Dostupné online: http://www.financnisprava.cz/cs/financni-sprava/pro-media/tiskove-zpravy/2017/FS-vydala-informaci-o-povinnostech-subjektu-poskytujicich-
ubytovani-pres-internet-8799.

7 Dostupné online: http://www.financnisprava.cz/cs/financni-sprava/pro-media/tiskove-zpravy/2017/FS-vydala-informaci-o-povinnostech-subjektu-poskytujicich-
ubytovani-pres-internet-8799.

8 Sdéleni Komise Evropskému parlamentu, Radé, Evropskému hospodai'skému a socialnimu vyboru a Vyboru regionti ze dne 2. 6. 2016, COM(2016) 356 final.
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né a zohlednéni specifického charakteru prislusné lokality. Jako na-
stupujici trend, ktery by mohl pomoci fesit tuto otazku, se ukazuje
snaha jednotlivych evropskych velkomést o vlastni, lokalni regulaci
parametr poskytovani ubytovacich sluzeb prostfednictvim téchto
internetovych platforem. Pfedevsim Praha, kde je rlist takovych na-
bizenych ubytovacich kapacit v ramci Ceské republiky nejvyrazn&ji,
by se mohla inspirovat napfiklad nékterymi omezenimi, ktera v této
souvislosti byla pFijata v zahrani¢i (napriklad v Londyné ¢&i v Pa¥izi?),
limitujicimi pocet dn, po které mohou vlastnici nemovitosti své ob-
jekty k tceltim kratkodobého ubytovani nabizet.

GDPR SE TYKA | TRHU NEMOVITOSTI

Dalsim aktualné diskutovanym tématem jsou dopady nafizeni Evrop-
ského parlamentu a Rady ¢ 2016/679 o ochrané fyzickych osob v sou-
vislosti se zpracovanim osobnich Gdajd a o volném pohybu téchto tda-
j& a o zrugeni smérnice 95/46/ES (obecné nafizeni o ochrané osobnich
udajé, ,GDPR"), na oblast developmentu a realit. GDPR pfina3i zménu
regulace v oblasti osobnich Gdajd a nabude G¢innosti jiz 25. kvétna
2018. Dotkne se vyznamné i subjekt( poskytujicich své sluzby v oblasti
realit, které pracuji s osobnimi tidaji. GDPR pfinasi vice prav pro jednot-
livce, pfi¢emz naristu prav pak nutné odpovida zvy$eni rozsahu povin-
nosti zpracovatelll a spravc osobnich Gdajt. V nékterych ptipadech
vznikne také povinnost jmenovat uvnitf spole¢nosti tzv. povéfence pro

ochranu osobnich dajd nebo si jej zajistit externé.

Vyznamnou novinkou je rovnéz oznamovaci povinnost v pfipadé po-
ruseni zabezpeleni osobnich tdajd, a to jak dozorovému Ufadu, tak
v zévaznych ptipadech i subjektu, o némzZ jsou Udaje zpracovavany.
Zamérem téchto ustanoveni je, aby pfipadné Uniky osobnich Gdajt
nebyly oznamovény az s odstupem delsiho ¢asu poté, co nastaly, jako
se tak stavalo v minulosti.

Dle GDPR bude muset spravce ohlasit poruseni zabezpeceni osob-
nich tdajti Utadu pro ochranu osobnich tidajti bez zbyte¢ného odkla-

ENGLISH SUMMARY

du, a pokud mozno do 72 hodin od okamZiku, kdy se o ném dozvédél.
V nékterych zavaznych ptipadech, zejména v pfipadé, Ze takovy pfi-
pad bude mit za nasledek vysoké riziko pro prava a svobody fyzickych
0sob, oznami spravce toto poruseni bez zbyte¢ného odkladu sub-
jektu Gdajt, pokud se neuplatni podminky, za kterych GDPR takové
ozndmeni subjektu Gdaji nepoZaduje.

Vzhledem ke komplexnosti procesti souvisejicich s ochranou osob-
nich (dajd a vysi sankci, které GDPR zavadi za nedodrZeni pravidel
pro nakladani s nimi, lze doporucit vdem povinnym subjektdm dd-
slednou pfipravu. PFivétivym feSenim muze pro nékteré subjekty
v takové situaci predstavovat kvalifikovana analyza ¢innosti pfislus-
ného subjektu a nasledné stanoveni opatfeni k zajisténi souladu
s GDPR, pfipadné lze téZ uvazovat o zajisténi externiho povérence
pro ochranu osobnich Gdajti i v pfipadé, Ze by dle GDPR nebylo jeho

jmenovani pro pfislusny subjekt povinné.

V ddsledku zvy3eni povinnosti na strané povinnych subjektd dochazi
téZ k posileni pravomoci dohledovych organd, které budou moci pod
vedenim jednoho z vnitrostatnich Grad( vést spole¢né postupy, véet-
né spolecnych Setfeni a spole¢nych donucovacich opatfeni ve vice
¢lenskych statech. Povinnosti uloZzené GDPR jsou zajistény piisnéji
neZ ve stavajici Upravé — za nesplnéni povinnosti ulozenych GDPR
mdZe byt uloZzena spravni pokuta aZ do vyse 20 000 000 EUR ane-
bo, pokud se jedna o podnik, az do vy3e 4% celkového ro¢niho obratu

celosvétové za predchozi rozpoctovy rok — rozhodna je vy3$si ¢astka.

Koncept uplatiovani sdilené ekonomiky v oblasti nemovitosti na ces-
kém trhu pravdépodobné cekaji v blizké budoucnosti zmény, at uZ
pljde o lokalni regulaci, nebo zmény pfichazejici z Evropské unie.
S G¢innosti GDPR pak pribudou podnikateltim v oblasti nemovitosti
nové povinnosti, s nimiz se rovnéz budou muset vyporadat.

MGR. DANIELA KOZAKOVA
HAVEL & PARTNERS s.r.0., advokatni kancelaF

YEAR 2018: PHENOMENON OF THE COLLABORATIVE ECONOMY AND OF THE GDPR IN THE REAL ESTATE SECTOR

e In terms of legislation, last year was significantly important in the area of real estate law, mainly due to the completion of a long-awaited
amendment to the Building Act that could partially simplify real estate practice. In addition to legislative changes in traditional areas, it is also
necessary to point out two relatively new phenomena that also affect the real estate world.

* The first area is legal regulation of the collaborative (sharing) economy in the real estate sector. In general, it is an economic model based on

sharing, exchanging or lending goods or services. This concept is mainly based on online platforms offering short- or long-term property accom-

modation/rentals or car-sharing services.

e Another issue currently being discussed is the impact of Regulation (EC) No 2016/679 of the European Parliament and of the Council on the
protection of individuals with regard to the processing of personal data and on the free movement of such data and repealing Directive 95/46/
EC (General Personal Data Protection Regulation), (‘GDPR") on development and real estate.

9 Dostupné online: http://www.europarl.europa.eu/thinktank/en/document.html?reference=EPRS_BRI(2017)595897.



