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Rist cen rezidenénich nemovitosti, predikovany v lofiském Trend Reportu, se vyplnil. Odbornici
zatinaji hovofit o cenové bubliné.

Silna poptavka po rezidenénich nemovitostech ve velkych méstech jako Praha, Brno, Plzefi nebo
Olomouc je motivovana predev$im rekordné nizkymi sazbami u hypoték.

CNB ptichazi s regulaci hypoteéniho trhu a omezuje maximalni mozné LTV na 80 %. Dali ochla-
zeni hypoteéniho trhu nastane se stoupajicimi urokovymi sazbami.

Airbnb ve velkych méstech zvy3uje ceny dlouhodobych pronajma. Experti varuiji, Ze vlastni byd-

leni, stejné jako bydleni v pronajmu, se stava nedostupnym pro niZ3i p¥ijmové vrstvy obyvatel-
stva, pfedevsim pro mladé lidi.

0 PRUZKUMU a dal8ich organizaci ¢innych na trhu. Mezi respondenty dale nalezneme
dllezité predstavitele a vy33i management vefejné spravy, akademické
Trend Report 2018 je jedine¢nou publikaci, kterd mapuje Cesky trh s ne-  pracovniky a pedagogy vysokych skol se zajmem o tuto oblast.

movitostmi. ARTN jej vydava jiz od roku 2002, pfi¢emz od roku 2005

,Rok 2018 se ponese v podobném duchu
jako lorisky rok. V oblasti rezidencnich
nemovitosti méZeme jesté ocekavat dalsi
mirny rist cen, ktery je zplisoben pfedevsim
nedostatkem novych bytd. Sice existuje
nabidka tzv. secondhandovych nemovitosti,
povétsinou starsich byt v ptvodni vystav-
bé, ty vSak Casto vyZaduji nemalé investice
do rekonstrukce. Cenové dostupnych bytd
je dlouhodobé mdlo a nabidka se i naddle
zuzuje, coZ je dano obecné dobrou kondici
ekonomiky a konkrétné ristem mezd i zd-
jmem Cechi o vlastni bydleni.”

Zdenka Klapalovd, Knight Frank

je jeho nedilnou soucasti
komplexni priizkum, ktery
shrnuje nazory expertl ze
viech oblasti nemovitost-
niho trhu.
priizkumu a autory jednot-

Respondenty

livych kapitol Trend Repor-
tu jsou predni osobnosti
Ceského realitniho  trhu.
Jednd se o predni pred-
stavitele developerskych
a investi¢nich spole¢nosti,
realitnich, pravnich a pora-

denskych kancelafi, bank

Diky Sirokym znalostem a hlubokému zajmu autord o realitni trh je
vysledny Trend Report 2018 komplexni zprévou, kterd zarucuje, ze
i toto v poradi jedenacté vydani publikace shrnuje déni v této oblasti
objektivné a s pfidanou hodnotou, kterou ji vtiskli experti z réznoro-
dych oblasti realitniho trhu.

REZIDENCNi TRH V HLAVNI ROLI

Z vysledkd prazkumu jednoznacné vyplyva, Ze oblast reziden¢nich
nemovitosti na sebe strhla témé¥ veskerou pozornost, spojenou s re-
alitnim trhem. Tématem ¢islo jedna byl citelny rdst cen nemovitosti
a zpfistiujici podminky pro hypotecni ivérovani. K tomuto restriktiv-
nimu opatten( p¥istoupila CNB v prabéhu roku 2017, aby zpomalila
neustale rostouci objem nové poskytovanych hypoték.

GRAF Jaky o¢ekavate vyvoj na éeském nemovitostnim trhu? Vyberte oblasti, které podle vaseho nazoru doznaji nejvétsich zmén.
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GRAF PovaZujete nakup nemovitosti pro investi¢ni Gi¢ely stale za atraktivni?

GRAF Jak se bude v letech 2018-2019 vyvijet objem tvérti na financovani nemovitosti poskytnuty bankami fyzickym osobam — ob&éaniim? III

B Mirny rast
Stagnace

[ Mirny pokles

Mezi respondenty prevladéd nazor, Ze ceny nemovitosti dosahly no-
vého maxima. Zminuji dlouhodoby akutni nedostatek rezidencnich
nemovitosti v Praze a netaji se obavami, Ze se vlastni bydleni ve vel-
kych méstech stava nedostupnym pro urcitou skupinu lidi, predevsim
pro mladé. Ti totiz nemaji financni rezervy, nutné na pokryti bankami
pozadovanych dvaceti procent z vy$e hypotecniho Gvéru, stejné jako
na pokryti dané z nabyti nemovitosti ve vysi ¢tyf procent. Na druhou
stranu zmifiuji, Ze pro investory zistava Praha i nadale levng, a tim
padem velmi lakavd, a nepfedpokladaji jejich odliv do jinych destinaci.
Definuji Ceskou republiku jako atraktivni a bezpe¢nou zemi s dobry-
mi makroekonomickymi ukazateli.

Odbornici o¢ekavaji plynuly rist najemného, a to ve viech segmen-
tech nemovitostniho trhu. Nejvice patrny bude zfejmé u bydleni, ne-
bot vlada v demisi pfisla na konci tnora 2018 s navrhem zvy3eni dani
lidem, ktefi maji hlavni pfijmy z pronajmu bytd, a to v Fadu nékolika
desitek procent. Navrh se
ma tykat vsech fyzickych

. Neumim odhadnout

(STARO)NOVE TRENDY V OBLASTI NEMOVITOSTi

Dulezitou roli bude mit s ohledem na riist konkurence moderni de-

sign a fit-out prodejen, stejné jako rozvoj poskytovanych sluzeb, a to

jak obchodnimi centry, tak samotnymi prodejci. Objednani on-line

a vyzvednuti na prodejné
bude zcela bézné, stejné
jako cileni na eco-frien-
dly klientelu. Vétsi ddraz
bude kladen na sbér kli-
entskych dat a nasledné
vyuzivani. Trendem bude
tzv. leissure shopping —
spojeni zabavy, volnoca-
sovych aktivit a nakupo-
vani v jednom.

Mezi klicové faktory pfi

,Sluzby typu airbnb ovlivAiuji cenu rezi-
denci — zejména v turisticky atraktivnich
lokalitach. Je to redlné konkurence hote-
lovému ubytovani. Vynosnost takovychto
nemovitosti je vyrazne vyssi, coZ se projevuje
na jejich trzni cené. Myslim si, Ze regulace
by méla byt stejnd jako v pfipadé hoteld.
Je otdzkou i pro predstavitele samospravy,
zda centra jejich mést maji slouZit jen
kratkodobému ubytovani, nebo zda chtéji
mit dlouhodobé uZivatele byt ktefi v této
lokalité pak ,svij' Zivot Ziji a vytvafi Zivou
lokdlni komunitu.”

,Po mnoha letech levnych penéz se trend
zacal vyznamné otdcet. V kombinaci s ros-
toucimi cenami nemovitosti [ze ocekdvat
odliv domdcich investord, ktefi nebudou
ochotni kupovat drahé nemovitosti a zd-
roveri si na né ptjcovat za relativné vy3si
urok. U zahrani¢nich investord [ze naopak
ocekdvat rostouci zdjem — z jejich pohledu
je Praha stdle cenové velmi dostupnd.”

Peter Visriovsky, LEXXUS

bozené od platby socialni-
ho a zdravotniho pojistén.
U téchto osob, jejichz pfi-
jmy presahnou 1,5 milionu
korun ro¢né, se maji dané
navysit o 60 procent.
Zaroven se ale shoduji,
7e rozhodujicimi faktory
budou
lokalita a kvalita projektu.

opét predevsim

Vlastni kapitolou je financovani nemovitosti formou hypotecniho
Gvéru. Experti se shoduji, Ze po tu¢nych létech je na fadé pokles
objemu poskytovanych hypoték. Ten bude zplsoben postupnym
riistem trokovych sazeb, dopadem nové zavedené regulatoriky CNB
a moznym dalsim zpfisnénim podminek pro financovani nemovitosti.

vybéru kancelafské budo-
vy jednoznatné patfi lo-
kalita a dopravni dostup-
nost. Druhy zmifiovany
faktor je dileZitym parametrem ptedevsim pro zaméstnance. Jako
zcela standardni je jiz brana vysoka kvalita budov, stejné jako mo-
derni design a fit-out uzivanych prostor. Trendem poslednich let je
prizplisobovani objekt potfebadm zaméstnancd, ktefi v téchto budo-
vach pracuji, at uz se jedna o vytvareni spole¢nych mist pro potkavani
a co-working, pro relax nebo sport.

Mirny rast v oblasti investi¢niho trhu s komer¢nimi nemovitostmi
bude i do budoucna pohanén predevsim stabilni situaci na financ-
nim trhu, nicméné experti se shoduji, Ze kvalitni nemovitosti jsou
rozebrany a stejné jako v pfipadé reziden¢nich nemovitosti poptavka
prevySuje nabidku.

Pavel Berger, Komeréni banka
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GRAF Odkud pochazeji nejaktivnéjsi investofi na éeském investi¢nim trhu?
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,Celkova legislativni situace pFipravy

a realizace staveb je nejvétsim problémem
nemovitostniho trhu. Segment develop-
mentu nemdzZe dostatecné pruzné reagovat
na zménu v nabidce a poptdvce na trhu, ale
je zdsadnim zplsobem determinovan kapa-

Ceska republika Némecko

NOVA LEGISLATIVA

Od ledna 2018 zacala platit novela stavebniho zakona, ktera pfinesla fadu
zmén a novinek. Novela mé pomodi staviteldim a ulevit pretizenym staveb-
nim Gfaddm. Ministerstvo pro mistni rozvoj si od novely slibuje zjednodu-
Seni zmén Uzemné-planovaci dokumentace, zkraceni Lhiity pro napadeni
tzemniho planu, prodlouzeni lhitty pro mésta a obce pro pofizeni novych
Gzemnich pland o dva roky, zjednodusené postupy a spolecna Fizeni pro
Uzemn( a stavebni fizenf atd.
Zda tyto zmény povedou
k deklarovanému cili v podo-
bé urychleni a zjednoduseni
povolovacich procest, se sa-
moziejmé ukaze az v praxi.

citou a priichodnosti pfislusnych spravnich

procest.”

Tomas KadeFdbek, Asociace developerti

Daldim velkym tématem
roku 2018 je GDPR (Ge-
neral Data Protection Re-
gulation), obecné natizeni
0 ochrané osobnich udajd,
které vstoupi v platnost 25. kvétna 2018. Jeho Gcelem je zvySeni
ochrany osobnich Gdajt, stanoveni pravidel v souvislosti se zpracova-
nim a pohybem téchto dat.

CO TRHU NEMOVITOSTi SKODIi?

Mezi dva klicové faktory, které negativné ovliviuji trh nemovitosti
a na kterych se shodli vsichni respondenti napfi¢ celym trhem, je veli-

ENGLISH SUMMARY

Velka Britanie

Cina Jihoafricka republika Jiné

ce pomaly proces povolovani staveb a chybgjici Metropolitni tzemni
plan. Pravé celkové nejasna a nepruzna legislativni situace, tykajici se
pfipravy a realizace stav-

by, je charakterizovéna

JFinancni zdroje jsou dlouhodobé velmi
levné a dostupné, coZ podnécuje zdjem
o investice do nemovitosti. Zarover ale
konkrétné v Praze chybi dostatek vhodnych
investicnich prileZitosti, pfitom je hlavni
mésto pro investory zmnoha réznych
divodu atraktivni — najemné je dlouhodobé
stabilni, kupni sila je vy$si nez v ostatnich
¢dstech republiky apod.”

jako nejvétsi problém ne-
movitostniho trhu u nas.
Z ust odbornikll zazniva
jasna vytka, Zze pravé ona
nepruznost znemozhuje
reagovat na nikoliv aktu-
alni, ale dlouhodobé zmé-
ny v nabidce a poptavce.
Zmifovana je  rovnéz
dlouhodobé poddimenzo-
vana nekvalitni dopravni

infrastruktura v¢etné dalni¢niho spojeni na okolni staty.

Na otazku, zda sluzby typu airbnb ovliviiuji ceny reziden¢nich nemo-
vitosti a zda by se najmy mély regulovat, odpovidaji respondenti ve-
smés podobné — sluzba ma mensi vliv na cenu, ale markantnég;jsi vliv
na vylidriovani center velkych mést, pfredevsim pak v Praze. Odpovédi
na tento trend je podle nich rozumna mira regulace, spojena hlavné
se zdanénim, které by mélo zajistit stejné podminky pro viechny typy
reziden¢niho podnikani.

MARIE MOCKOVA,
ARTN

AREMD SURVEY: THE PRICES OF RESIDENTIAL REAL ESTATE ARE REACHING THEIR PEAKS AND CONTINUE TO GROW

 The increase in residential real estate prices, which was predicted in Trend Report last year, came true. Experts are beginning to talk about

a price bubble.

* The strong demand for residential real estate in large cities such as Prague, Brno, Plzefi and Olomouc is mainly motivated by low interest rates

of mortgages.

* The Czech National Bank came up with a regulation of the mortgage market and it limits the highest possible LTV to 80 %. Another drop in the

mortgage market will come with increasing interest rates.

e Airbnb increases the prices of long-term rents in large cities. Experts warn that own housing as well as rental housing is becoming unaffordable

for people with lower incomes, especially for young people.

Zdenka Klapalova, Knight Frank



