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I v roce 2017 se ocekava silici poptavka po rezidencnich nemovitostech provazena
pozvolnym rlstem cen.

V Praze pokracuje neuspokojiva situace spojena s neimérné dlouhym procesem
povolovani staveb, coZ povede ke zpomaleni vystavby a poklesu novych byt
v nabidce developerskych spole¢nosti.

Kliovou a diskutovanou udalosti je uvolnéni kurzového zavazku CNB a nasledné
potencionalni zvysSeni Grokovych sazeb.

DalSi vyznamnou skutecnosti, ktera v roce 2017 ovlivni realitni trh bude prijeti
zakona o realitnim zprostfedkovani, ktery mj. zavede povinné kvalifikacni
pozadavky na realitni maklére.

V jiz tradi¢nim prdzkumu pofadaném ARTN na zaCatku
roku 2017 jsme se opét zaméfili na hlavni vyhlidky
a trendy v uplynulém roce 2016 i v nasledujicim obdobi.

Ptali jsme se vas, co mizeme ocekavat v jednotlivych
oblastech trhu nemovitosti a souvisejicich odvétvich

,Tlak na cenu novych bytt dany minimalnim
mnoZstvim povolovanych projektu bude
enormni a bude se stale zvySovat. Neuspoko-
jena poptavka se presouva i do trhu starsich
nemovitosti a panelovych byti. Dochazi lokalné
aZ k neuvéritelnym nesmysinym extrémam, kdy
cena ,panelakového* bytu prekonava cenu bytu
v novych projektech. Snaha politik, spolku,
sdruZeni apod. o konzervaci Prahy se efektem
bumerangu vraci obCantm zpét v nedostupnych
cenach bydleni, a to jak v prodejnich cenach
nyni, tak i pozdé&ji v cenach najmu.“

Jan Rezab, JRD

,Vedle vystavby novych projekt( bude ¢im dal
vice aktualni ,repas“ starsich budov a jejich
nabidka jako modernich B Class kancelari
za rozumnou cenu.“

Jan Fical, Arridere

,Rekonstrukce, respektive repositioning
starsich center, nahradi dosud dominujici novy
development.“

Martina Jiizova, Ceska spofitelna

ekonomiky a hospodafrstvi:

Jaké udalosti budou mit klicovy
dopad na realitni trh? V jakych
sektorech nemovitostniho trhu
muaZeme ocekavat nejvetsi
narlst novych projektd? Kam
zacili investofi? Struktura
respondent( priizkumu i autord
Trend reportu obsahla a propoji-
la experty ze vSech rliznorodych
oblasti realitniho trh a tim
zarucila, Ze je Trend report 2017
i letos, jiz po desaté, komplexni
zpravou o realitnim trhu s velkou
mirou objektivity. Se zadanim

i vysledky prizkumu opét
pomohla renomovana agentura
GfK Czech.

Shoda panuje mezi odborniky na-
trendU v letoSnim roce - zejména
v oCekavani pfilivu novych inves-
torti do Ceské republiky nebo na
rostoucim zajmu ze strany private
equity fond(.

Dal$imi faktory jsou uvolnéni
ménového kurzu CNB (s nimz
Zijeme jiZz nékolik tydn(), konzer-
vativnéjsi LTV a LTC a celkové
mirné zdrazovani financovani
nemovitosti. DllezZitou roli
sehraje i postup pfiprav Met-
ropolitniho planu a pfipadny
posun a zrychleni v soucasnosti
vleklého vydavani stavebniho
povoleni. Rada odbornik(i také
predpoklada vyssi mnozstvi
revitalizaci brownfieldd.

Celkoveé se predpoklada, ze i nadale bude pokracovat
mirné zdraZzovani rezidencnich nemovitosti zejména

v ekonomickych centrech, jako je Praha a Brno, kde novy
development nestihd uspokojovat poptavku. To samé
vSak plati pro kvalitni komeréni nemovitosti, jejichZ ceny
stimuluje pretlak "investi¢nich" financi.

JAKE OBLASTI TRHU NEMOVITOSTi DOZNAJI
NEJVETSICH ZMEN?

Mezi respondenty panuje pfesvédéeni, Ze nejvétsi zmény
dozna v nasledujicim roce trh rezidenéni, nasledovan
oblasti financovani nemovitosti a investi¢nim trhem.
Oproti rok starym predpovédim sledujeme pomérové
nejvétsSi zménu pravé v oblasti financovani nemovitosti.

Na rezidenénim trhu pres zdrazeni (hypotecniho) finan-
covani prevazi previs poptavky nad nabidkou a ceny
budou i nadale rlst. Roli sehraji rovnéz volné prostredky
verejnosti a stoupajici obliba nemovitosti jako alternativni
investi¢ni prilezitosti.

Kancelarsky trh nabidne v roce 2017 vyrazné vyssi
mnoZstvi dokonéenych projektll, nez tomu bylo v roce
2016. Je ocekavan mirny celkovy narust neobsaze-
nosti kancelafskych prostor, ovéem i rist nejvyssiho
dosahovaného najemného. Dlraz ndjemcu na kvalitu
stale poroste. Za hlavni divod je oznaovano zvySovani
originality prostfedi pro zaméstnance, jehoz se

v mnoha oborech nedostava.

Retailovy trh bude i v nasledujicim roce stabilni. Vétsi-
nou expertl je ocekavan posilujici trend rekonstrukci

a modernizaci stavajicich prostor. Nova vystavba probiha
jiz jen v omezeném rozsahu.

Investicni trh bude pravdépodobné ovliviovat nejvice
posileni koruny, efekt volného kapitalu a stale relativné
levného financovani, pro které neni dostatek investic-
nich prilezitosti. Celkové je vétSinou expertl ocekavan
dalsi rist v roce 2017 i v dalSim obdobi.

a zvySeni Grokovych sazeb jsou nejcastéji jmenované

vlivy na financovani nemovitosti. K nim je tfeba pfipo-
¢ist jiz uvolnény kurz koruny, zvySujici se inflaci a dalsi
regulatoriku bank.



GRAF Oblasti ceského realitniho trhu, které doznaji v roce 2017 nejvétsich zmén.
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GRAF Narust novych projektl v roce 2017 v jednotlivych sektorech nemovitostniho trhu.
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GRAF Typy nemovitosti podle atraktivity pro investory v letech 2017-2018.
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Komer¢ni budovy v souvislosti s poskytovanim co
nejvyssiho komfortu ndjemctim budou dale zlepSovat
své sluzby. Kvalitni property management vzhledem

k omezené nabidce a konkurencnimu trhu sehraje stale
vétsi vyznam. Experti zminuji i narlstajici popularitu
BIM (Informacni model budovy).

kdy rlist o vice neZz 5 % oCekava
tfetina dotazanych. Vyvoj najmui
kancelarskych, maloobchodnich
a industrialnich prostor je oce-
kavan stabilizovany s pfiklonem
spiSe k jejich mirnému rlstu.
Pfipadny oCekavany rust cen
najma bude zejména u Spicko-
vych nemovitosti.

EKONOMIKA POMAHA DEVELOPMENTU

Dobra kondice ekonomiky bude mit pozitivni dopad

na cely realitni trh. NejvySsi nartst novych projektl

je respondenty ocekavan v reziden¢nim, kancelarském
a prumyslovém sektoru. Vyraznéjsim pfirGstkim bude

i nadale branit pomaly a obtizny proces ziskani Gzemniho
rozhodnuti / stavebniho povoleni, nedostatek vhodnych i
CO CHYBI PRAZE?

Dalsi ¢ast expertniho rozhovoru
se zaméfila na to, co brani Praze

pozemku a v pripadé maloobchodnich projektl i znacna
saturace trhu.

Naopak silny export a slaba koruna nahravaji trhu X L
posunout se mezi rozvinuté
evropské metropole, které zaro-
ven jejich obyvatelé hodnoti jako
kvalitni misto pro Zivot. Dotazani
se shodli zejména na aspektu
bezpeénosti ve vSech Castech
mésta a dopravni infrastrukture.
Té se tyka napt. lepsiho systému
zachytnych parkovist a jejich

s prdmyslovymi nemovitostmi, kde se prorlstovy trend
ocekava i v roce 2017. Dosud nenaplnény potencial
dle respondentd stéle nabizi cestovni ruch.

NEJATRAKTIVNEJSi REZIDENCE

Mezi jednotlivymi realitnimi segmenty zUstanou

dle respondentd po dalsi dva roky nejatraktivnéjsimi
rezidence. Jako druhy nejperspektivnéjsi se umistil
industrialni sektor.

velmi atraktivni

Ohledné budouciho vyvoje najemného a cen v jednotli-
vych sektorech vice nez polovina respondentl zastava
nazor, Ze ceny novych byt( vzrostou o vice nez 5 %.

U najmu pak panuje nazor mirné konzervativnéjsi,

,Predpovidam zajem o kreativni, aktivni a kvali-
fikovany property management souvisejici s dal-
Simi dopinkovymi sluzbami, jako jsou projektovy
managemet, asset management a zpracovani

vybaveni kancelari. VSe s ohledem na spokoje-
nost najemcu a jejich zaméstnancda...“

Zdenka Klapalova, Knight Frank

,Zasadni je ucelena koncepce s jasnou vizi, kte-
ra posili rozvoj moderniho pojeti mésta, snad-
nou a dostupnou mobilitu po mésté a dostatek
verejného prostoru s aktivnim vyuzitim.“

Daniela Opletalova, Bird & Bird
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dostateCné kapacité, modernizace a rozvoji pfiméstské
Zeleznicni sité, regulace dopravy ¢i neefektivnost spravy
mésta Praha v rozdélovani svych zdroju.

Mezi dalSi body zvySovani kvality Zivota v Praze patii po-
dle odbornik(i napfiklad dlraz na potfebnou revitalizaci
Vaclavského nameésti a centralnich ¢asti mésta. Dale
pak kvalitnéjsi sprava vefejnych prostor a zelenych ploch
ve mésté a zanedbani vystavby novych vefejnych budov
z oblasti kultury ¢i sportu. Zminovanym aspektem je

i jasna vize a dlouhodoba koncepce v rozvoji mésta.

ENGLISH SUMMARY

CO BRZDi TRH NEMOVITOSTI?

Co se tyce samotného trhu nemovitosti, dotazani nejvice
zminovali dlouhé a komplikované rozhodovaci procesy

v oblasti legislativy, chybéjici jasnou koncepci rozvoje
meésta a neurcity vyvoj Metropolitnino planu. Roli ale dle
nékterych respondentl hraji i nedostatecné silni lokalni
investofi a nizké mnoZzstvi kvalitnich novych projekt.

MARTINA KADEROVA
ARTN

ARTN SURVEY: LIQUIDITY IS PUSHING THE PRICES (OF ALL TYPES) OF REAL ESTATE UP

* In 2017, we expect a growing demand for residential property, accompanied by a gradual rise in prices.

* The disappointing situation in Prague associated with the disproportionately long construction permit process conti-
nues, which will slow construction and lead to a decrease in new apartments offered by development companies.

* The key and most discussed event is the release of the CNB's exchange rate commitment and the subsequent poten-

tial increase in interest rates.

* Another important fact that will influence the real estate market in 2017 will be the adoption of the Real Estate
Brokerage Act, which will also introduce mandatory qualification requirements for real estate agents.



