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Rok 2016 byl v oblasti danové legislativy spisSe rokem poklidnym. Nesl se v duchu
stabilizace a zaziti dfive pfedstavenych novinek a jejich cizelovani. S ohledem

na skutecnost, Ze letoSek je rokem volebnim, nelze uz danovou revoluci ocekavat.
| pfesto, Ze v prvnich mésicich jsme zaznamenali snahy provést urcité zmény ze-
jména v oblasti elektronické evidence trzeb, Zzadna ,rychlokvaska“, na kterou jsme
byvali v minulosti zvykli, se nekonala.

KONTROLNi HLASENI

Zasadni novinkou roku 2016, se kterou se danovi
poplatnici museli szit, bylo kontrolni hlaseni. Povinnost
jeho zpracovani se od 1. 1. 2016 vztahuje na vSechny
platce DPH. Ackoliv zavedeni tohoto kontrolnino mecha-
nismu bylo ze strany nékterych danovych poplatnik(
pfijimano ¢asto bouflivé, je nutné konstatovat, Ze po
nastaveni systému se zasadnéjsi problémy v podavani
hlaseni nevyskytuji. Generalni finanéni feditelstvi se také
snazi reagovat na nékteré nepfimérené sankce spojené
s podavani hlaseni a postupné rozsifuje divody, za nichz
je mozno pfipadné sankce prominout.

Z hlediska praxe vSak ¢ini vétsi problémy postupy dano-
vych organt souvisejici s kontrolou informaci zjisténych
na zakladé podanych hlaseni. V mnoha pfipadech se

Ize setkat s detailnim provérovanim skutecnosti, které

s ohledem na celkovou velikost subjektl nejsou vyznam-
né nebo ve svém dlsledku nemohou vést k doméreni
dané. Lze pouze doufat, Ze postupujici praxe a nabyvajici
zkuSenosti spravcu dané povedou k opusténi provérova-
ni vSech rozdilli, které mohou vzniknout, a soustfedéni
se vyhradné na zasadni skutecnosti.

Zcela novym prvkem, se kterym se Ize v této souvislosti
setkat, jsou ,neformaini vyzvy a pozadavky jednotlivych
spravcli dané zasilané prostrednictvim elektronické pos-
ty. Na strané takto dotcenych platcd pak vznika dilema,
jakym zpUsobem na takové vyzvy reagovat. A to zvlasté
v pfipadech, kdy spravce dané stanovi na odpovéd' Ihdtu
mnohdy neprekracujici tfi ¢i Ctyfi pracovni dny.

Zakonna podpora pro tyto typy vyzev by se pfitom
hledala jen velmi obtizné. Praxe se v pribéhu roku
vyvinula tak, Ze pokud na podobné zaslanou vyzvu
platce Zadnym zpUsobem nereaguje, spravce dané
nasledné opakuje stejny poZadavek prostrednictvim
,standardnich“, zakonem upravenych metod. Na
druhou stranu reakce i na neformalni e-mailovou vyzvu
spravce dané mze v mnoha pfipadech fizeni urychlit
a vést napriklad k rychlejsimu vraceni nadmérného
odpoctu ¢i ukonceni fizeni bez detailnéjSiho provérova-
ni. V kazdém pripadé vSak Ize doporucit, aby jakakoliv
reakce na tento typ vyzev byla vedena standardnimi
prostiedky, tedy nejlépe pres datovou schranku i
béZnou postou.

POSTUPY SPRAVCU DANE

V navaznosti na postupy spravct dané v roce 2016 Ize
i nadale oCekavat zvySenou snahu o narGst pfijmu statni-
ho rozpoctu za vyuZiti existujicich zakonnych prostredku.

DANE V OBLASTI
NEMOVITOSTI

Tomuto cili odpovida i aktualni politika Ministerstva
financi CR a také dil&i novely, které jsou pldnovany
nebo jiz prosly legislativnim procesem.

Opatfenimi podporujicimi nastavenou politiku
v nasledujicim obdobi pak budou zejména:
* specializované danové kontroly,
* dusledné uplathovani moznosti danych platnou
legislativou,
* duraz na prevodni ceny,
* pokracovani zmén v oblasti reverse charge
u lokalnich plnéni,
* zavedeni elektronické evidence trzeb (EET)
v dalSich oblastech.

SPECIALIZOVANE DANOVE KONTROLY

I v roce 2017 muZeme oCekavat, Ze zahajované danové
kontroly se obvykle nebudou zabyvat vSemi dafnovymi
oblastmi. Zaméfi se na takové, u nichz Ize predpokla-
dat zvySenou pravdépodobnost odhaleni danového
pravidel. Danové kontroly také nebyvaji zahajovany

na zakladé nahodného vybéru, ale na zakladé indicii
zjiSténych pfimo z danovych tvrzeni a jejich pfiloh,

z kontrolnich hlaseni a nové i ze systému EET.
Vzhledem k vy§§imu mnoZstvi podnétd mizeme pozo-
rovat postupné prenaseni kontrolni funkce i na dalsi
slozky statni spravy. Konkrétné se jedna zejména o celni
spravu, ktera bude mit v kompetenci mimo spravu spo-
tfebnich dani také kontrolu fungovani pravé zavadéné
elektronické evidence trZeb.

K dalSim postuptm smérujicim k vySSimu vybéru dani
patfi pfedevsim sdileni informaci a postupl mezi jednot-
livymi finanénimi Gfady. Zejména na strané znalosti

a specializace pracovnik(l provadéjicich kontrolu je
patrny znacny posun. Jednotlivé typy danovych domeérku
se v urcitych obdobich objevuji u platct/poplatnikd bez
ohledu na regionalni pfislusnost. Je tudiz ziejmé, ze
,UspéSné“ postupy jsou spravci dané aplikovany v ramci
celé republiky.

DUSLEDNE UPLATNOVANI MOZNOSTi DANYCH
PLATNOU LEGISLATIVOU

Soucasti této politiky je zejména zvySena kontrola nad
vybérem dani. Spravci dané se snazi vyuZit procesnich
postupt, s nimiZ jsme se v minulosti setkavali jen zfid-
ka. Stale Castéji se objevuje napriklad institut zajisténi
dané prostrednictvim danové exekuce.



Ackoliv v minulosti byl tento prostfedek vyuZivan spise
jako krajni moznost, i na zakladé zvySeného poctu
soudnich rozhodnuti jeho obliba ze strany danové spravy
roste. S danovou exekuci se setkavame i u béznych
danovych subjektd jiz v pribéhu danové kontroly, kdy

je exekuovana dan, ktera teprve bude vymérena!

VyuzZiva se rovnéz v pfipadech vymahani zaplaceni
danovych nedoplatk( z titulu pendle ¢i Groku z prodleni,
a to ve velmi kratké dobé po oznameni jejich vyse.
Obrana proti takovému Ukonu spravce dané je obtizna
a v kratkém Casovém horizontu v zadsadé nedosazitelna
s ohledem na délku soudnich fizeni.

PREVODNi CENY

Diky interni komunikaci sloZek statni spravy se danové
kontroly zaméfuji na specifické oblasti, jeZ mohou byt
spojovany s nejvétsim rizikem domérk(. Hlavni oblasti,
na kterou se v soucasné dobé kontroly zaméfuji, jsou
prevodni ceny.

Danova sprava v souvislosti s provéfovanim transakci

a cen ve skupiné uz v minulosti zavedla povinnost reporto-
vat objemy transakci uskuteénénych mezi spfiznénymi oso-
bami. VyZaduje to prostrednictvim pfilohy k pfiznani k dani
z pfijm(. Udaje obsaZené v této pfiloze mohou identifikovat
subjekty s vyznamnym zastoupenim transakci ve skupiné.

Informace v predkladanych prilohach jsou rozsahlé

a spravce dané je timto zplsobem ziskava jiz nékolik
obdobi. Je proto schopen vytvofit si pomérné vérny
obrazek o stavu a struktufe hospodareni subjektu

a také o vyznamu vnitroskupinovych transakci.

Struktura skupiny, ¢lenéna na jednotlivé dcefiné realitni
spolecnosti s jednou nebo vice servisnimi spolec¢nost-
mi, je v nemovitostnim sektoru vyuzivana pomérné
Casto. Jednotlivé nemovitostni spole¢nosti pokryvaji
samostatné developerské projekty nebo jeho faze.
Servisni spole¢nost pak zajistuje provozni funkce téchto
"dcefinek" ¢i "spv".

Sluzby poskytované v ramci skupiny a jejich nacenéni
pak muZe pfinaset vyznamna rizika z pohledu prokazani
pouziti trznich cen.

V ramci predchazeni témto rizikiim Ize doporucit pfipravit
dokumentaci podporujici nastaveni cen internich transakci.
Jejim predlozenim v ramci dariové kontroly se pak dlikazni
bfemeno prenasi na stranu spravce dané. Je pak na sprav-
ci dané, aby predlozil dikazni prostfedky zpochybnujici
nastaveni prevodnich cena jak z hlediska metodologie tak
i dalSich zavérh plynoucich z takové dokumentace.

BEPS A JEHO DOPADY

Politika ministerstva financi navazuje na mezinarodni
aktivity usilujici o eliminaci a pfedchazeni danovym Uni-
kim. Ve formé akéniho planu byly schvaleny iniciativou
BEPS. Konkrétni dopady této iniciativy je moZné sledovat
i v novelizaci legislativy EU. Tyto Gpravy pod vlivem obou
uvedenych faktord maji dopad také na ceské subjekty.
Jedna se o nasledujici oblasti:

* Country by country reporting
Tato novinka ma zéklad ve smérnici 2011/16/EU
upravujici automatickou vyménu informaci v oblasti
dani. V Ceské legislativé se tato Uprava zrcadli v noveli-
zaci zakona o mezinarodni spolupraci pfi spravé dani,
ktera nabyva G¢innosti v ¢ervnu 2017.

Nékterym skupindm s mezinarodni pusobnosti tim
vznika povinnost poskytovat danové spravé informace
za své zahranicni aktivity/spolecnosti. Timto zplso-

bem mohou i ceskym subjektim vlastnénym nadna-
rodnimi skupinami vznikat povinnosti na zpracovani
potfebnych informaci.

Tento instrument tak ve snaze sledovat nastaveni
transferovych cen dopliiuje v Ceské republice doporu-
Cované a v jinych zemich povinné dokumentace pre-
vodnich cen. A to jak na globalni, tak i lokalni Grovni
(tzv. Master file a Local file).

* Anti-Tax Avoidance Directive (ATAD)
Nova ATAD smérnice by méla byt implementovana
v ¢lenskych statech EU od 1. ledna 2019 a ma napfi-
klad nahradit dosavadni pravidla nizké kapitalizace.
Omezi uznatelnost veskerych trokovych nakladt
presahujicich stanoveny limit (zatim navrhovan ve
vys$i 3 mil. EUR), které bude nové zavislé na hodnoté
EBITDA. Konkrétni podminky této Gpravy jsou v reZii
jednotlivych &lenskych stati. Za CR je tato hranice
zatim navrhovana ve vysi 30 % EBITDA.

Dal$im nastrojem vychazejicim z uvedené direktivy
jsou pravidla pro fizené zahrani¢ni spole¢nosti (contro-
lled foreign company - CFC rules). Znamena, Ze zisky
ovladané zahranicni spole¢nosti mohou byt pfipsany
jeji matefské spolecnosti sidlici ve ¢lenském staté EU.
Podminkou pro aplikace téchto pravidel je vlastnictvi
minimalné 50%podilu a zaroven skuteénost, Ze zisky
této entity podléhaji efektivnimu zdanéni o 50 % men-
Simu, neZ by tomu bylo ve staté materské spolecnosti.

Dalsi oblasti, ve které je patrny dopad smérnice ATAD,
je omezeni moznosti vyuZiti hybridnich struktur nejen
v ramci EU, ale i u transakci vuci statim vné EU.

ROZSIROVANI VYETU PLNENi PODLEHAJICICH
REVERSE CHARGE

Jednou z mala schvalenych novych Uprav, které jsou
platné jiz pro rok 2017, je rozSiteni pouZiti rezimu prene-
sené danové povinnosti i na poskytnuti pracovnik( pro
stavebni nebo montazni prace. Jedna se napfiklad

o0 tzv. agenturni zaméstnavani.

V této souvislosti je nutné zminit snahu Ministerstva
financi CR vyuZit reZim prenesené dafiové povinnosti na
mezi platci dané. Ackoliv tato snaha narazi na odpor
nékterych dalSich statd Evropské unie, neni dalsi rozsire-
ni rezimu pfenesené danové povinnosti alespon

v pilotnim projektu vylouc¢eno.

NOVINKY V DANICH PRO NEMOVITOSTNi SEKTOR

DAN Z PRIDANE HODNOTY OD ROKU 2016

V lofském roce jsme na strankach Trend Reportu informo-
vali o novelizaci zakona o dani z pridané hodnoty u prevodu
pozemk a staveb. ACkoliv znéni novely bylo znamé delsi
dobu pred jeji Gcinnosti, vyvolavala a stéle vyvolava mezi
odbornou verejnosti Zivé diskuse nad zplsobem jeji aplika-
ce. A je tak i nadale zdrojem fady nejasnosti.

Zaroven je evidentni snaha nékterych zakonodarcu

0 zménu tohoto ustanoveni a navrat k pravidlim platnym
v minulych letech, zejména pak snaha o opétovné rozsi-
feni osvobozeni od DPH u nékterych typl nezastavénych
pozemkd. V soucasné dobé tak byl napfiklad s pozméno-
vacim navrhem v tomto sméru vracen ze Senatu zpét do
poslanecké snémovny balicek novel danovych zakon,
ktery mél pdvodné nabyt G¢innosti jiZ od 1 ledna 2017.

DalSi novinkou, ktera je platna jiz od roku 2016, je
(prava uplatnéni DPH u pfevodu nemovitosti, u kterych
se platce rozhodne DPH v souladu se zakonem uplatnit,
ackoliv jsou napInény podminky pro osvobozeni od
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dané. Nové je v zakoné o DPH obsaZena Uprava, podle
niz bude v pfipadé dodani nemovité véci platci, kdy

je dobrovolné uplatnéna DPH, pouzit rezim pfeneseni
danové povinnosti.

Prestoze tento postup v nékterych situacich jednoznac-
né prispiva ke zjednoduseni a k Gsporam z pohledu cash
flow na strané kupujicich, nemoznost uplatnéni rezimu
reverse-charge u nemovitosti obecné a nutnost zkouma-
ni podminek pro jeho uplatnéni situaci opét komplikuje.
Vinikem tohoto stavu neni ministerstvo financi, pouziti
rezimu reverse-charge v oblasti pfevodu nemovitosti
neumoZnuji evropska pravidla.

DAN Z NABYTi NEMOVITYCH VECI

Vyznamnou Gpravou, jiz pfines| rok 2016 v oblasti
dané z nabyti nemovitosti, je zména v osobé poplat-
nika. Tato Uprava byla jiz del$i dobu pfipravovana,
nicméné jeji zakonna Uprava byla prosazena aZ na
sklonku lofiského roku.

Nadale jiz neni mozné, aby si strany sjednaly, ktera bude
poplatnikem dané z nabyti nemovitosti, jak tomu bylo

v minulosti. V ndvaznosti na novou Upravu doslo také

ke zruSeni institutu ruceni za neodvedenou dan. Zaroven
byl odstranén problém zohlednéni dané z nabyti ne-
movitych véci na strané prodavajiciho, pokud se strany
dohodly, Ze prodavajici je poplatnikem.

Zadného posunu naopak nedoznala problematika zahr-
novani dané z pfidané hodnoty jako soucasti ceny sjed-
nané do zakladu pro stanoveni dané z nabyti nemovitos-
ti. Navzdory pretrvavajicim sporim zastava v této otazce
statni sprava neménny nazor, kdy cenou sjednanou

a tedy zakladem dané z nabyti je cena zahrnujici i DPH.

Dal$i zmény a Upravy v oblasti dané z nabyti nemovitych
véci, které pfinasi zminéna novela, se tykaji:

1. predmétu dané:

* Konkrétné bylo doplnéno, Ze pfedmétem dané neni
nabyti vlastnického prava k nemovité véci preména-
mi pravnickych osob s vyjimkou pfevodu jméni na
spolecnika.

* Nové se za nabyti vlastnického prava k nemovité véci, které
podIéha zdanéni dani z nabyti nemovitych véci, povazuje
i prodlouzeni doby, na kterou je pravo stavby zfizeno.

¢ Zdanéni nové nepodléha nabyti téch ¢asti inZenyrskych
siti, které nejsou budovou podle katastralniho zakona
(napf. nabyti vodovodniho a kanaliza¢niho potrubi).
Zdanéni nové podléha pouze Uplatné nabyti viast-
nického prava k budové podle katastralniho zakona,
ktera je soucasti inZenyrskeé sité.

2. uplatnéni dané pfi sméné nemovitého majetku:

U smény se rozsifuje pocet situaci, kdy neni nutné
pfi stanoveni sjednané ceny pro Gcely dané z nabyti
prihlizet k hodnoté pozbyvané nemovité véci. Je tak
mozZné pouZzit jen sménnou hodnotu jako srovnavaci
danovou hodnotu.

3. zmény v osvobozeni novych staveb a jednotek:

* Osvobozeni se nové vztahuje pouze na prvni Uplatné
nabyti dokonéené nebo uzivané stavby rodinného
domu nebo jednotky v bytovém domé. Toto osvobozeni
se nevztahuje na nabyti rozestavéné stavby nebo
rozestavéné jednotky.

* Uvedené nabyti vlastnického prava k nemovité véci
je od dané z nabyti nemovitych véci osvobozeno pouze
tehdy, dojde-li k nému do 5 let ode dne dokonéeni
nebo zahajeni uzivani.

DAN Z PRIJMU PRAVNICKYCH 0SOB

Novela zakona o danich z pfijm0 s plivodné planovanou
Gcéinnosti od 1. ledna 2017 byla v legislativni procesu
pozdrzena. Uginnost by mohla nastat od 1. dubna 2017.
Novela vSak byla Senatem pocatkem brezna vracena
zpét do Poslanecké snémovny a kone¢ny osud novely
je tak v tuto chvili nejisty.

Za nejvyznamnéjSi novinku je povaZovana Uprava moz-
nosti uplatnéni danovych odpist technického zhodnoceni
stejnym zpUlsobem pro najemce nemovitosti i pro pod-
najemce. Podnajemce by v pfipadé schvaleni této novely
mohl uplatnit jako dafnové uznatelné vydaje hodnotu da-
novych odpist technického zhodnoceni provedeného na
podnajaté nemovitosti. Byly by tim vyslySeny Cetné vyzvy
uZivatell pronajatych prostor, kterym stévajici omezeni
zhorSuje postaveni pfi uzavirani (pod-)najemnich vztahd.

Dal$im navrhem je specifikace vstupni ceny pro stanoveni
danovych odpisu pfi nové vystavbé. Do vstupni ceny
nového majetku se zahrnuje i zUstatkova cena majetku
vyfazeného v souvislosti s timto novym pofizenim. V praxi
se jedna zejména o pripady odstranéni staveb za Gcelem
ziskani prostoru pro novou vystavbu. Navrhovana Gprava
stanovuje, Ze pro zjisténi vstupni ceny tvofici zaklad pro
kalkulaci danovych odpisl je nutné zahrnout i dafovou
zUstatkovou cenu vyfazovaného majetku.

Soucasti chystané novely by méla byt jesté jedna zména.
Podle navrhované zakonné Gpravy odpisti nehmotného
investicniho majetku by méla byt vySe odpist stanovena
zakonem povazovana pouze jako maximalni. Mélo by
tedy byt mozné uplatnit i odpis nizZsi.

V souvislosti se zmé&nami v oblasti dané z pfijmu je
vhodné zminit také zruSeni zakona o loteriich. Ten dosud
nepfimo ovliviioval danovou uznatelnost naklad( na pro-
pagaci, vynakladanych v souvislosti s reklamni ¢innosti
danovych subjektd. MozZnosti a zejména vySe vyher

v reklamnich soutézich byly vyrazné omezeny. Nova defini-
ce spotrebitelskych soutézi obsazena v zakoné o ochrané
spotiebitele tak dava marketingovym specialistiim do
rukou nové moznosti. Ty navic mohou mit pozitivni dopad
i na danovou uznatelnost souvisejicich nakladu.

KORUNOVE DLUHOPISY

Danové zvyhodnéni korunovych dluhopist vydanych do
konce roku 2012 drZenych spojenou osobou spocivajici ve
vyhodném zaokrouhleni zakladu dané a tim vylouceni zda-
néni Grokového vynosu v ndvaznosti na navrzenou novelu
zakona o danich z pfijmu je mozna u konce. Novela zakona
o danich z pfijmd, kteréa je projednavana v Poslanecké sné-
movné, by zdanéni téchto dluhopisd méla podfidit soucas-
nému rezimu, kdy k zaokrouhleni zakladu dané nedochazi.
Osud této novely je vSak nejasny. Aby novela skute¢né naby-
la G¢innosti, je nezbytné, aby celym legislativnim procesem
prosla jesté v tomto volebnim obdobi. | v takovém pripadé
Ize oCekavat, Ze muze dojit k podani navrhu na jeji zruseni
Ustavnimu soudu z dtivodu retroaktivity jeji G&innosti.

V dalSim obdobi tedy bude zajimavé sledovat jak vyvoj
této novely, tak zejména postup financnich Gradd, které
v posledni dobé spustily fetéz kontrol emitentt téchto
dluhopisll a zaméruji se jak na podminky jejich vydani,
tak i na zpUsob vyuZiti takto ziskanych prostredk.

AKTUALNI RIZIKOVA TEMATA

Popsané danové Upravy nejsou zdaleka vSechny. Navic,
fada dalSich zmén se chysta nebo se o nich diskutuje

i kvlli neukotvenému vykladu. PovaZujeme proto za
pfinosné seznamit Ctenare Trend Reportu aspon s tako-
vymi, které se bezprostfedné tykaji trhu nemovitosti.



DEBT PUSH DOWN

Jedna se o situace, kdy spravce dané spatfuje zneuziti
prava v odpocCtu Grok(l z Gvéru poskytnutého spojenou
osobou na nakup podilt ve spole¢nostech pofizenych

v ramci vnitroskupinové reorganizace. Situace, kdy vnit-
roskupinova reorganizace je provadéna zejména s cilem
dosahnout dafnové uznatelnosti Grokl z akvizi¢nich
Gveér(, jsou pak posuzovany jako situace, které nemohou
pozadovany vysledek zajistit, pokud dalSi ekonomické
dlvody pro provedeni transakce chybi.

NejduleZitéjSi Glohu hraje schopnost subjektu prokazat, Ze
byly spinény veskeré pozadavky a normy pro uskutec¢néni
restrukturalizace. Z aktualni judikatury je mozné vycist identi-
fikaci pfipadU, kdy nebyl prokézan zejména ekonomicky di-
vod. Cely postup restrukturalizace byl tim padem posouzeny
jako realizovany pouze za Ucelem ziskani darnové vyhody.
Jinymi slovy byl pouZity postup posouzeny jako zneuZziti
prava. V konecném dlsledku pak spravce dané povazuje
naklady spojené s restrukturalizaci danové neuznatelné.

VYPLATA PROSTREDKU Z NEROZDELENEHO ZISKU

V souvislosti s pfeménami spolecnosti Casto dochazi

k pfecenéni a nasledné k Gctovani ocenovacich rozdilt
prostiednictvim rlznych rozvahovych polozek. Jakkoliv
je tato moZnost z pohledu ¢eskych Gcetnich standardl
mozna, je otazkou, zda toto Ucetni zachyceni muze
ovlivnit danovy rezim uplatnény pfi vyplaté.

Tato problematika byla v pribéhu roku 2016 Zivé dis-
kutovana na spolecném jednani zastupcu Ministerstva
financi CR a Komory dafovych poradctl. O sloZitosti
nastolené otazky svédci mj. skutecnost, ze téma zUstalo
oteviené delSi dobu, nez byva obvyklé, a zavéry byly
opakované dopliiovany.

Ve finale ministerstvo financi zaujalo k této problematice
postoj, kdy rozhodujicim faktorem pro urceni danového
rezimu je zpUsob vzniku vyplacené slozky viastniho kapita-
lu. Ocenovaci rozdil vznikly z pfecenéni nebyl vytvoren ze
zisku, ale v dusledku faze. Dle tohoto nézoru tedy v daném
pfipadé nelze uplatnit osvobozeni z vyplaty ocenovacich
rozdil(, jelikoZ se nejedna o druh pfijmu, ktery je podle
zakona o danich z pfijmU osvobozen.

VEDLEJSi NAKLADY NAJMU

Aktualni otazkou, se kterou se v posledni dobé se-
tkdvame nejen na strané klient(, ale také v soudnich
rozhodnutich, je posouzeni vedlejsiho pinéni jako
soucasti hlavniho pInéni pro Géely DPH ve vztahu mezi
pronajimatelem a najemcem. V pfipadech, kdy jsou
spolu s najmem poskytovany najemci i dalsi sluzby, vznika
otazka, zda z pohledu DPH by mély byt tyto sluZby pova-
Zovany za samostatné pInéni, nebo jako soucast pInéni
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anebo jako pInéni vedlejsi k pronajmu, které by se fidilo
rezimem DPH hlavniho pInéni. V praxi se jedna napfiklad
o otazky fakturace Uklidu, ostrahy ¢i spotfeby energii ve
spoleénych prostorach, pripadné také o otazky pojistného
¢i dané z nemovitosti.

Jde zejména o pripady, kdy najemni vztah je sjednan
s najemcem, ktery neni platcem DPH, ¢i ktery je v uplat-
néni naroku na odpocet limitovan.

Z dosavadni praxe je zfejmé, Ze posouzeni, zda se jedna
0 samostatné pInéni, nebo o pIinéni vedlejsi, neni jedno-
znacné a je nutné pristupovat ke kazdému pripadu zvlast.
Nicméné je evidentni, Ze nékteré vySe zminéné polozky,
které byly v minulosti v praxi posuzovany jako samostatna
plnéni, mohou do zakladu dané pfi pronajmu nemovitosti
vstoupit. | v ndvaznosti na judikaturu Soudniho dvora
Evropské unie Ize tak oGekavat zaméreni pozornosti
spravcu dané pravé na tuto oblast.

OBSTRUKCE PRI REGISTRACI

Posilovani vlivu kontrolnich mechanismu proti dafnovym
GnikGm uplatiuje financni sprava také v oblasti registrace
novych spolecnosti k DPH. Ve snaze predejit uplatnéni
moznych neopravnénych narokl na odpocet DPH je jiz pfi
procesu registrace detailné provéfovana budouci aktivita
spolecnosti Zadajici o registraci. Tento proces tak muze
dobu potfebnou k dobrovolné registraci k DPH vyrazné
prodlouZit. Danova sprava pak pfi registraci mnohdy po-
Zaduje predloZzeni dokumentt a informaci, které v daném
okamZiku nemuseji byt k dispozici (budouci najemni
smlouvy, obchodni smlouvy, objednavky apod.).

S timto postupem spravcu dané je bohuZel nutné predem
pocitat. Mira provéfovani je zavisla vzdy jen na pozadav-
cich konkrétniho pracovnika registracniho oddéleni

a proces registrace tak mize byt zna¢né prodlouzen.

ZAVEREM DO BUDOUCNA

Soucasna situace na poli danovém spiSe nez koncepéni
podporu vybranych oblasti implikuje pfipravu na nadcha-
zejici volebni rok, vyckavani jednotlivych aktérd a hledani
nejvyhodnéjSiho predvolebniho postaveni ¢i povolebniho
slibu. Véfime vSak, Ze v Trend Reportu 2018 budeme
moci predstavit vice pozitivnich zprav, které by tomuto
dynamickému odvétvi naSeho hospodafrstvi vdechly novy
impuls pro dalsi rozvoj. Bude jiz také alespon ¢astecné
jasné, jakym zpusobem se na budoucim danovém vyvoji
odrazi vysledky voleb a jaké ramcové zmény bude mozné
v nasledujicich nékolika letech ocekavat.

PETR TOMAN, PREMYSL KLAS
KPMG Ceska republika, s.r.0.

In the area of tax legislation, 2016 was a rather peaceful year. It was characterized by stabilization and experiencing
previously introduced innovations and their chiselling. Given the fact that this year is election year, we can no longer
expect a tax revolution. Even though we have seen attempts in the first few months to make certain changes, particularly
in the area of electronic records of sales, there was no "fast-tracking" like we have seen in the past.

In 2017, we can expect that initiated tax audits will usually not deal with all tax areas. They will focus on the areas

in which they can expect an increased probability of detecting tax arrears, or possibly a serious violation of tax rules.
Tax audits are generally also not initiated on a random basis, but on the basis of evidence found directly in tax claims
and their annexes, inspection reports and newly also from the EET system.

The policy of the Ministry of Finance is based on international activities aimed at eliminating and preventing tax evasi-
on. The plan of action was approved by the BEPS initiative. The specific impacts of this initiative can be followed in the
amendments to EU legislation. Under the influence of these two factors, these amendments also affect Czech entities.

The tax adjustments described in this chapter are not the only ones. Moreover, a number of other changes are in the
making or are being discussed due to ambiguous interpretation. We therefore think it is beneficial to introduce readers
of Trend Report to at least those changes that are directly related to the real estate market.
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