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Roky volebni jsou obvykle z hlediska dariového vyvoje spiSe obdobi-
mi poklidnymi a vyc¢kavacimi. Ani rok 2077 z tohoto trendu nevybocil.
Jiz v8ak pocatek roku 2018 ukazuje, Ze pro dalsi obdobi nas vyznamné
zmény neminou (zejména v roce 2019) a ani dlouhé plisobeni vlady
v demisi nenf tomuto na ptekazku. Je v8ak nutno pfipustit, ze nékteré
z pfipravovanych zmén, které mohou ovlivnit i oblast trhu nemo-
vitosti, pfedstavuji povinnou implementaci ptedpisd Evropské unie,
zejména pak Smérnice Rady (EU) 2016/1164 (,Smérnice ATAD").

TRENDY V DANICH PRO NEMOVITOSTNi SEKTOR

V roce 2017 nelze v zasadé mluvit o Zadnych legislativnich novinkach
primo ovliviiujicich nemovitostni sektor, ponechame-li stranou moznost
dafiového odpisu technického zhodnoceni na podnajatém majetku. Spi-
$e nez zména dariové legislativy maji na nemovitostni a realitni sektor
vliv nové pfistupy a hledani novych aktivit v tomto sektoru. Z pohledu
dani pfinaseji nova feseni a diskutovani otazek, které dosud nezaznivaly.

Najemni bydLleni

Prikladem podobné nové aktivity je ve vétsi mite priklon k realizaci
najemniho bydleni. Toto je zfetelné nejen u fyzickych osob jako al-
ternativni zplsob investice, ale i u developerd, ktefi jiz ve fazi plano-
vani novych projekt uvazuji o vyuziti budovanych bytovych kapacit
k pronajmu.

Na strané fyzickych osob je nejen v Ceské republice, ale i v soused-
nich zemich ziejma zvy3ujici se obliba provozovani kratkodobych pro-
najmu prosttednictvim portald zastfesujicich ¢i zprostfedkovavajicich
tyto aktivity. V désledku toho dochézi ze strany spravce dané ke zvy-
$enému zajmu o osoby provozujici dany zptsob pronajmu. Vznika tim
fada otazek souvisejici s darfiovym zohlednénim téchto aktivit.

Na strané pravnickych osob priklon k poskytovani najemniho bydleni
znamena nutnost peclivého pfistupu k uplatriovani narokd na odpo-
¢et DPH a zvy3uje néroky na dlouhodobé dariové planovani. Nevhod-
né nastaveni najemni struktury pak mdze pfindset zvysené naklady
v oblasti DPH a preklopeni ziskového projektu ve ztratu.

Dari z nabyti nemovitych véci

Ani v pfipadé dané z nabyti nemovitych véci v roce 2017 nedoslo
ke zménam v pfisludné legislativé, nicméné zmény v tomto piipadé
plynou ze soudnich rozhodnuti. V konkrétnim posuzovaném piipadé
byla zékladem pro vypocet dané z nabyti nemovitych véci cena sjed-
nana mezi kupujicim a prodavajicim. JelikoZ tento pfevod podléhal
DPH, vyvstala otazka zahrnuti této DPH do zékladu dané pro vypocet
dané z nabyti nemovitych véci. A¢koliv finanéni sprava dlouhodobé
zastavala nazor, Ze souvisejici DPH je soucasti ceny sjednané, pficemz
se opirala o d@ivodovou zpravu k této zakonné Upravé, Nejvy$si sprav-
ni soud rozhodl, ze DPH do zakladu dané pro vypocet dané z nabyti
nemovitych véci nevstupuje.

Vzhledem k tomu, Ze Nejvys$si spravni soud obdobnym zplsobem
konzistentné rozhodl v kratkém obdobi ve dvou riznych pfipadech,
byla tato soudni praxe finan¢ni spravou akceptovéna. Finan¢ni spréava
nasledné publikovala informaci, Ze zavéry rozsudku jsou aplikovatel-
né jak na pfipady nové podavanych danovych pfiznani, tak i na jiz
podana pfiznani, ke kterym je mozné podat dodatecné danové pfi-
znani. Zaroven bylo potvrzeno, ze zavéry se aplikuji na pfipady, kdy je
poplatnikem nabyvatel i prodavajici.

SMERNICE ATAD

Z pohledu dané z pfijm0 pravnickych osob se zasadnich zmén do-
tkédme aZ v roce 2019. Nejvétsi zmény budou plynout jiz z vyse zmi-
néné implementace Smérnice ATAD. Lze ptedpokladat, Zze napfiklad
omezeni od¢itatelnosti nadmeérnych vypdj¢nich naklad se dotkne
predevsim realitniho sektoru, ktery ve valné vétsiné ptipadt pracuje
s externim financovanim. Jiz nyni je proto vhodné vénovat této ob-
lasti potfebnou pozornost a projekci nové Upravy zahrnout co nej-
diive do dlouhodobych plant. Zejména v pripadé velkych projekt
muZeme ocekévat, Ze bude dosaZeno limitd navrhovanych zminénou
novelizaci zakona o danich z pfijm0.

Primarnim zakladem Smérnice ATAD, jejiz implementace je pro ¢lenské
staty EU povinné od 1. ledna 2019, je omezeni moZnosti vyhybani se
danovym povinnostem v jednotlivych statech presunem ziskd ¢i aktivit
do jinych statd s nizsi trovni zdanéni. Novela ¢eskych darovych predpi-
s(, predev$im pak zakona o danich z pfijmd, ktera zahrnuje poZadavky
této smérnice, byla v dobé pfipravy tohoto textu v tzv. vnéjsim pfipo-
minkovém Fizeni. Lze pfedpokladat, Ze ziejmé v pribéhu kvétna by
mohla byt projednana Poslaneckou snémovnou PCR v prvnim ¢tent.

Smérnice se zaméfuje predevsim na nasledujici oblasti:
e od¢itatelnost vypj¢nich nakladd,
e pravidlo proti zneuziti préava,
e ovladané spole¢nosti (CFO),
o hybridni instrumenty,
e zdanéni pfi odchodu (Exit tax).

Na zakladé znéni navrhu novely zékona o danich z p¥ijmQ, ktera zahr-
nuje implementaci téchto pravidel do lokalni legislativy, by mélo dojit
k Upravam, které rozebirame nize.

Omezeni od¢itatelnosti nadmérnych vypujénich nakladd

Soucasna dariova Uprava omezuje od¢itatelnost finan¢nich zaklad®
(zejména Urokd) predevéim pravidly tzv. nizké kapitalizace. Tomuto
omezeni viak podléhaji pouze finan¢ni néklady souvisejici s financo-
vanim od spfiznénych osob. Takové omezeni se v3ak jevi z hlediska
Smérnice ATAD, kterd vychazi z existujici praxe nékterych statt EU
(naptiklad Némecko), jako nedostate¢né.



Smérnice a nasledné i navrh novely zékona o danich z pfijma proto
omezeni od¢itatelnosti finan¢nich naklad® rozsifuji na naklady na fi-
nancovani bez ohledu na skute¢nost, zda je podkladovy (financujici)
instrument poskytnut osobou spfiznénou, ¢i nikoli. Nova Uprava tak
bude omezovat napfiklad i Urokové naklady z bankovniho ¢i dluhopi-
sového financovani.

Omezeni ve formé nizké kapitalizace v3ak zlistane i nadale zacho-
vano. Finan¢ni naklady z financovani od spfiznénych osob tak bu-
dou pro dafiovou uznatelnost podléhat dvojimu testu — testu nizké
kapitalizace a (pokud by na zakladé testu nizké kapitalizace mohly
byt posouzeny jako dariové uznatelné) daldimu testu dle nové prav-
ni Upravy. Nové budou omezeni podléhat tyto polozky i v pFipadé,
kdy budou do nakladt zahrnuty pouze zprosttedkované (napiiklad
prostiednictvim odpist), pokud finanéni naklady byly kapitalizovany
do pofizované nemovitosti.

Omezeni se bude tykat trokovych nakladd, ale i dalsich naklad® sou-
visejicich s financovanim, jez jsou z ekonomického hlediska rovnocen-
né drokdm a nakladtim vzniklym v souvislosti se ziskanim finan¢nich
prostfedkd véetné nakladl souvisejicich se zajisténim. V praxi se tak
mdZe jednat také o kapitalizované Uroky, poplatky souvisejici s fi-
nancovanim, ,urokovou slozku" finanéniho leasingu, zaruky spojené
s financovanim ¢&i souvisejici kurzové rozdily. Nova Uprava pak bude
testovat Cistou vyéi definovanych finanénich (vypejenich) naklada,
tedy nakladt snizenych o obdobny typ finan¢nich vynosti.

Novela se viak zaméfuje pouze na rozsahlejsi projekty. V pfipadé,
Ze Cistd vySe definovanych vypuj¢nich nakladt nedosahne ¢astky
80 miliont K¢ v ramci jednoho Gcetniho obdobi, nebude nova tprava
uplatnéna. Tato hranice je maximalni ¢astkou, kterou Smérnice ATAD
umoznuje. Byt se hranice 80 milion K¢ mdze zdat v soucasné dobé
nizkych Urokovych sazeb dostate¢nd, mozny rast drokovych sazeb
v budoucnu mlze tuto hranici pfiblizit i stfedné velkym realitnim
projekttm.

Hranice 80 miliont K¢ je pak navrhovanou hranici pro jednotlivého
poplatnika (spole¢nost) bez ohledu na dalsi spole¢nosti ve skupiné.
Rozdélovani jednotlivych projektt do samostatnych spole¢nosti tak
zfejmé mUze ziskat dalsi dGivod.

V pfipadech, kdy tato hranice ¢isté vy$e vypaj¢nich nakladd bude pre-
kro¢ena, pro dafiovou uznatelnost bude nutno pfistoupit k dalsimu
testu srovnani s vysledkem hospodateni v daném Gcetnim obdobi.
V ptipadé, Zze pak ¢istd vyse financnich vypujénich nakladt prekroci
30% EBITDA, budou vyptj¢ni naklady presahujici tuto hranici v da-
ném obdobi dafové neuznatelné.

Vyuziti EBITDA pro stanoveni hranice dariové uznatelnosti se z prak-
tického hlediska i z d@ivodu fluktuace tohoto ukazatele (zejména
v prvnich letech nékterych realitnich projektd) nejevi jako nej$tast-
néjsi. Smérnice v navaznosti na praxi nékterych ¢lenskych stat viak
jinou variantu neumoznuje. Ur¢itym zmékcenim tohoto pravidla a ur-
¢itou kompenzaci za fluktuujici srovnavaci zakladnu pak mize byt
moznost pfenosu hodnoty pfipadnych dariové neuznatelnych vypajc-
nich naklad¢ do daldich zdafovacich obdobi (bez ¢asového omezen)
a jejich uplatnéni pro sniZeni zékladu dané za stanovenych podminek.

Znatnou komplikaci pro uplatnéni pfenasenych vyptj¢nich nakladt
do budoucna je vsak nemoznost jejich prenosu v piipadé zaniku po-
platnika pfi preméné spole¢nosti, naptiklad pfi fizi s jinou spole¢-
nosti. O takové moznosti, kterou soutasné predpisy upravuji napfi-
klad u prenosu danovych ztrat na nastupnickou spole¢nost, existujici
navrh neuvazuje. Komplikace, které takové Uprava mdze zplsobovat
napriklad pfi prodeji nékterych vétsich realitnich projektd novym in-
vestordim, jsou tak ziejmé.

Obecné pravidlo proti zneuZiti prava

Zakonna Uprava zamezujici tzv. zneuziti prava (abuse of law) neni
v teském datovém pravu nic nového. Ceské soudy jiz v minulosti
jednoznacné potvrdily princip, Ze dafiova zvyhodnéni nelze uplatnit
v piipadech, kdy jedinym diivodem pro provedeni urcité konkrétni
transakce bylo pravé ziskani takové dafiové vyhody.

Zakotveni tohoto principu pfimo do dariového Fadu, jak navrhuje dis-
kutovana novela v ndvaznosti na Smérnici ATAD, vsak vyrazné posi-
luje, byt nepfimo, opravnéni dariové spravy v této oblasti. Jednim ze
zakladnich aspektt je rozsifeni definice zneuZiti préva i na transakce,
u nichz ziskani dafiového zvyhodnéni neni jedinym, ale pouze jednim
z hlavnich diivodd. Pro odmitnuti dariového zvyhodnéni tak finan¢ni
spravé bude postacovat prokazat, Ze motivace dariového subjektu
pro provedeni urcité transakce spocivala také v darové oblasti.

Hranice mezi fadnym uplathovanim dariovych predpisti a moZnym
zneuZiti prava se tak stéva vice zastfenou, neZ je tomu v soucasné
dobé. Nedostate¢na judikatura v této oblasti pak zcela jisté povede
ke zna¢né nejistoté danovych subjektl a potencionalni nejistoté u né-
kterych transakci ¢i vyuZivani nékterych struktur, které jsou v sou-
Casné dobé zcela bézné. At uz jsou to rtizné premény spole¢nosti ¢i
vyuzivani zahrani¢nich holdingovych struktur.

Dariova sprava tak ziskava dalsi nastroj, ktery ji zjednodusuje domé-
feni dané. Naprava nespravného vyuziti takového nastroje pak bude
moZna pouze prostiednictvim soudni Zaloby, coZ je postup ¢asové
znatné naro¢ny. Navic je nutno uvést, Ze i v pfipadé napadeni roz-
hodnuti dafiové spravy spravni Zalobou je pfipadné domérena dan
splatna a zruseni takového rozhodnuti pak v zavislosti na konkrétnim
soudu mlze byt otazkou tfi a vice let.

Ovladané spole¢nosti — CFC pravidla

Tento novy princip zavadi moznost zdanéni nerozdélenych zisk( za-
hrani¢ni ovladdané spolecnosti ve staté matefské spole¢nosti. Tato
pravidla se tak mohou tykat téch ¢eskych spole¢nosti, které maji dce-
¥iné spole¢nosti nebo stalou provozovnu (coz bude spie vyjimeény
ptipad) v jinych statech, pokud takové dcetina spole¢nost (nebo stala
provozovna) podléha zdanéni sazbou dané, ktera je alespor o 50 %
nizéi nez v Ceské republice?

Podminkou pro uplatnéni téchto pravidel by pak mélo byt, Ze dcefina
spole¢nost (stald provozovna) nevykonava podstatnou hospodaiskou
¢innost. Co si lze pod takovou Cinnosti predstavit, pak ndvrh novely za-
kona o danich z pfijm explicitné neuvadi, a ponechava tak pomérné Siro-
ky prostor aplika¢ni praxi, ktera viak bude omezena pozadavky smérnice.

1 P¥i irokové sazb& 5% p.a. odpovida hranice jistiné ve vy3i 1,6 mld. K¢ — je viak nutno vzit v Gvahu, Ze do testu nevstupuiji jen Grokové naklady.
2V soucasné dobé by v takovém staté byla sazba z pfijm aplikovana na konkrétni spole¢nosti 9,5% a nizsi — srovnejme napiiklad Madarsko aplikujici v sou¢asné dobé
dafi z pfijm0 pravnickych osob ve vy3i 10 %, coZ se uvedené hranici velmi bliZi.
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V pfipadé existence takové dcefiné spolec¢nosti by pak jeji zisky byly
zdanény mimo domovského statu také v Ceské republice, podle ¢es-
kych dariovych ptedpist. Dari zaplacenou v domovském staté by pak
bylo moZno zapocist na ¢eskou dariovou povinnost.

Hybridni nesoulady

Dal3i oblasti upravovanou Smérnici EU, ktera se promitne v noveliza-
ci lokalnich dariovych zékond, je oblast feseni tzv. hybridnich nesou-
ladll. Jedna se o situace, které vyplyvaji z odlisné pravni kvalifikace
subjekt@, finan¢nich instrumentd nebo stalych provozoven jednot-
livych statd.

Tyto odlidnosti vznikaji naptiklad p¥i posouzeni transparentnosti stej-
né entity podle prava riiznych statl nebo pfi posouzeni trokd, které
dle prava jinych statl mohou byt povaZzovany za dividendy atd. V d¢-
sledku téchto nesouladti mize byt jednim z aspektd vyuziti takovych
hybridnich struktur ziskani ur¢ité dariové vyhody.

Ackoli by ziejmé bylo mozné takové nesoulady fesit i prostfednic-
tvim implementovanych opatFeni proti ,zneuZiti prava‘, navrh novely
obsahuje specialni Upravu, kterd by méla nabyt Gc¢innosti o rok poz-
déji — tedy od 1. 1. 2020. Predmétem Upravy by pak méla byt elimi-
nace nesoulad® vznikajicich jak mezi ¢lenskymi staty EU, tak i mezi
tretimi zemémi.

ZpUsob fedeni téchto nesouladd zavisi pak na specifikach konkrétni-
ho pfipadu. Tato feSeni je mozZna shrnout do nasledujicich postupd:
e v piipadé moznosti dvojiho odectu nakladt v zemi zdroje i v zemi
prijemce by mél byt odecet odepfen v zemi pfijemce
e v pfipadé odectu naklad(i v zemi zdroje bez zdanéni vynosu v zemi

prijemce by mélo dojit k zamezeni odectu v zemi zdroje.

Aplikace téchto pravidel v pfipadé existence nesouladu se zemémi
mimo Evropskou unii bude zfejmé obtizna. Lze tak predpokladat, ze
dariové organy se budou snaZit zamezit vyuZiti téchto struktur i pro-
stfednictvim obecnych pravidel tykajicich se zneuZiti préva. V této
souvislosti je nutno také pfipomenout, ze obdobnym zplisobem jiz
v konkrétnich souvislostech judikoval i ¢esky Nejvyssi spravni soud.

Zdanéni pfi odchodu

Pro Uplnost je nutno uvést i dalsi instrument zavadény Smérnici
ATAD, a to princip tzv. zdanéni pfi odchodu. Principem tohoto in-
stitutu je zdanéni pfi pfesunu aktiv do zahrani¢i za predpokladu, Ze
vlastnik je zachovén, ale zdrojovy stat ztraci prévo tato aktiva zdanit.
Lze ptepokladat, Ze tento princip najde uplatnéni spiSe v oblasti vy-
robnich podnik(i nez v oblasti nemovitosti.

Toto nové zavadéné pravidlo by mélo byt uc¢inné od 1. ledna 2020
a mélo by zahrnovat presuny aktiv jak v ramci EU, tak i mimo ni.
Zaklad dané by mél byt stanoven jako rozdil mezi trzni cenou a da-
novou zlstatkovou cenou dotcenych aktiv.

Dalsi oblasti zasaZené novelou

Na rozdil od let predeslych bychom na tomto misté radi zminili také
ocekavané dopady souvisejici s nemovitostmi na fyzické osoby. Zmi-
néné novela zakona o danich z pFijm& mimo jiz vyse uvedeného zavé-
di také zménu sazby dané z prijma fyzickych osob. A to z 15% na 19 %,
v pfipadé zakladu dané ptesahujicim 1500 O00K¢ pak zavadi sazbu
23% (nékteré dostupné navrhy uvadéji dokonce 24 %).

Castetnou kompenzaci ma byt moZnost odpottu 75% nakladt
na zdravotni a socialni pojisténi od zakladu dané. U pfijm0, které
pojisténi nepodléhaji, ke kompenzaci dochazet nebude. To se bude

mimo jiné tykat také zdanéni pfijma z pronajm@ nemovitosti.

V ptipadé, Ze pronajimatel (fyzicka osoba) bude podléhat vy$éi 23%
sazbé zdanéni, dojde v jeho pfipadé k vyraznému zvyseni darové za-
téze. Otazkou je, zda tento pFistup nenahrava Uvaze vyuZiti zdanéni
pravnickych osob, které novelou zlistdva zachované ve vysi 19 %.
Odbornou vefejnosti je v této souvislosti diskutovano, zda tato vys-
$i dariova zatéz bude ze strany pronajimatelli promitnuta do vyse

najemného ¢i spide bude predstavovat tlak na cenu investi¢nich bytd.
POSTUPY SPRAVCU DANE

Z pohledu pFistupu spravct dané je mozno i v roce 2018 ocekavat po-
kracovani nastoleného trendu maximalizace p¥jm{ statniho rozpoctu
za vyuziti existujicich zakonnych prostfedkd. Stejné jako v minulém
roce mizeme ocekdvat aktivitu zejména v nasledujicich oblastech:

e specializované dariové kontroly

o dlisledné uplatriovani moznosti danych platnou legislativou

e dliraz na prevodni ceny
Specializované dariové kontroly

V roce 2018 je mozné olekavat pokracovani trendu jednoznacné
zaméfenych danovych kontrol. Zaroven budou pokracovat jiz zaha-
jené danové kontroly, které svym rozsahem ¢asto neumoZfiuji ukon-
Ceni béhem jednoho roku. Lze také ocekavat, ze nové zahajované
kontroly budou i nadale poplatné aktualnimu vyvoji ve spole¢nosti.
Na tento trend je mozné poukazat na zakladé porovnani medialné ex-
ponovanych témat a aktualné zahajovanych a probihajicich danovych
kontrol. Jako ptiklad je mozné uvést kontroly zaméfené na dariové
dopady emitovani korunovych dluhopis.

Na strané spravce dané je mozné také vypozorovat dal$i postupy,
které vedou k cilenému vedeni kontrol a k zajisténi ,lep3iho” vysled-
ku. K témto postuptim patfi predevsim sdileni informaci a postupt
mezi jednotlivymi finan¢nimi Ufady. Zejména na strané znalosti a spe-
cializace pracovnik(l provadéjicich kontrolu je patrny znacny posun,
kdy jednotlivé typy dariovych doméfeni se v urcitych obdobich obje-
vuji u platct/poplatnik bez ohledu na regionalni p¥isluinost. Je tedy
ziejmé, ze ,Usp&3né" postupy jsou spravci dané aplikovany v ramci
celé Ceské republiky.

4Diisledné” uplatfiovani moznosti danych platnou legislativou
Soucasti nastolené politiky finan¢nich Ufadd je zejména zajisténi zvy-
$ené kontroly nad vybérem dani. Spravci dané se tak k zajisténi vybé-
ru dani snazi vyuzit procesnich postupd, které byly v minulosti spise
vzacné. Stale Castéji se tak lze setkat naptiklad s institutem zajisténi
dané ¢&i vyuziti danové exekuce. Oba tyto postupy jiz byly v lofiském
roce vyznamné medializovany.

Ackoliv v minulosti byl tento prostfedek vyuzivan spiSe jako krajni
moZnost zajisténi vybéru dané, i na zakladé zvyseného poctu soud-
nich rozhodnuti v této oblasti je evidentni, Ze jeho obliba ze strany
dariové spravy roste. Se zajisténim dané se tak setkdvame i u béz-
nych dariovych subjekt( jiz v prabéhu danové kontroly. Byva zajisténa
a nasledné pfipadné exekuovana dan, kterd teprve bude vymérena,
nebo se tak déje velmi kratce po oznameni vy3e dariovych nedoplat-
k(i z titulu pendle ¢&i troku z prodleni.



Obrana proti takovému Ukonu spravce dané je pak obtizna a v krat-
kém ¢asovém horizontu s ohledem na délku soudnich fizeni v zasa-
dé nedosazitelnd. Na druhou stranu jiz v lofiském roce bylo patrné,
7e v pfipadé vyznamnych exces(l dafiové spravy jsou tyto postupy
spravnimi soudy odmitany. Stejny trend potvrzuji i soudni rozhodnuti
z pocatku roku 2018.

Pfevodni ceny

Dariové kontroly se zaméfuji na specifické oblasti, které mohou byt
spojovany s nejvétsim rizikem domérkd. Hlavni oblasti jsou stejné
jako v letech predchozich prevodni ceny.

K identifikaci dariovych subjekt(, na které by dariova kontrola méla
byt zaméfena, slouzi finan¢nim organtim mimo jiné povinnost repor-
tovat objemy transakci uskute¢nénych mezi spfiznénymi osobami
prostfednictvim samostatnych pfiloh k formuléfi darfiového pfiznani.
Jelikoz rozsah informaci v predkladanych pfilohach je zna¢ny a pfilo-
hy jsou jiz podavany nékolikatym rokem, finan¢ni Ufad je schopen si
vytvofit pomérné rozsahly obrazek o stavu a struktufe hospodareni
subjektu a také o vyznamu vnitroskupinovych transakci.

Struktura skupiny ¢lenéna na jednotlivé dcefiné spole¢nosti s jednou
nebo vice servisnimi spole¢nostmi je ¢asto vyuZzivand v nemovitostnim
sektoru, kdy jednotlivé nemovitostni spole¢nosti pokryvaji samostatny
developersky projekt nebo jeho fazi a servisni spole¢nost zajistuje pak
provozni funkce téchto spole¢nosti. Vyhody této struktury jsou pro
pfipadné transakce s projekty zfejmé. Nicméné rovnéz znamenaji sku-
te¢nost, Ze zakladem fungovani jsou pravé sluzby poskytované v ramci
skupiny, které s sebou mohou pFindset vyznamné nejistoty z pohledu
prokazani pouziti trznich cen. Byt dkazni bfemeno v oblasti pfevod-
nich cen leZi primarné na strané spravce dang, predlozenim doku-
mentace prevodnich cen v rdmci dafiové kontroly se procesni situace
spravce dané neomezuje pouze na jeho tvrzeni (stanoveni) prevodni
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ceny, ale také na prokazani nespravnosti predlozené dokumentace.
DALSI AKTUALNI TEMATA

Problematika ,debt push down" stale zlstava v realitnim sektoru
jako prostiedek akvizice nemovitostnich projektd v réizné fazi rozpra-
covanosti. Tento postup je v urcité mife spojovan s konceptem zne-
uZiti préva. Jedna se o situace, v nichz spravce dané mlze spatfovat
zneuZiti prava v Gcelovosti takového postupu, zejména pak v ramci
vnitroskupinovych reorganizaci.

Zasadni rizika uvedeného postupu se nachazeji zejména v argumen-
tacni Grovni, kdy nejddlezitéjsi ulohu hraje schopnost subjektu pro-
kazat, Ze byly splnény veskeré poZadavky a normy pro realizace re-
strukturalizace, zejména pak existence ekonomickych ddvodt.

VYHLED DO BUDOUCNA

V lonském roce jsme na tomto misté vyjadFili ocekavani pouze pozi-
tivnéjsich zprav z darové oblasti. A ackoliv i vlivem volebniho vysled-
ku nedoslo k pfijeti zadnych turbulentnich opatfeni a novel, nelze fici,
Ze se ofekavani naplnila.

| do budoucna tak lze (a to rovné? pod vlivem legislativy EU) oceka-
vat spiSe zpfisnovani darovych pravidel a diiraz na eliminaci moznych
,dariové optimaliza¢nich” feeni. Spravni soudy pak mohou tlumit ex-
cesy dariové spravy, darfiové predpisy budou i nadale podporovat zda-
néni zisk( v jurisdikcich, kde tyto zisky z provadéné podnikatelské ¢in-
nosti vznikaji. Nemovitostni sektor nebude v tomto sméru vyjimkou
a napfiklad omezeni dafiové uznatelnosti vypdj¢nich vydajt maze byt
jednim z takovych opatfeni.

PETR TOMAN, PREMYSL KLAS
KPMG Ceska republika, s.r.o.

e Election years are usually calm and waiting periods in terms of the development of taxes.

* 2017 was no exception, but the beginning of 2018 already shows that there will definitely be significant changes in the next term (particularly in
2019), and not even the long activity of the resigned government is an obstacle to them.

e It is necessary to admit, though, that some of the upcoming changes that may also affect the real estate market consist of the compulsory imple-
mentation of European Union regulations, especially Council Directive (EU) 2016/1164 (“ATAD directive”).
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